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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Zadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
dle Usneseni ¢.j. 59 EX 835/08-53:

- stanovit cenu nemovitosti a jejich prislusenstvi,
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Jedna se o ocenéni budovy ve vlastnictvi povinné, nezapsané v katastru nemovitosti, stojici na
pozemku parc.C. 112, budova byla zkolaudovana kolauda¢nim rozhodnutim Méstského uradu -
stavebniho ufadu Dobfis, ¢.j. Vyst. 707/2001-T ze dne 12.3.2001, které nabylo pravni moci dne
3.4.2001 a dale o ocenéni pozemku parc.¢. 112, k.. Hfimézdice kraj, obec Hifimézdice, zapsano na
LV &. 554, vedeného KU pro Stiedo¢esky kraj, KP P¥ibram.

Pifedmét ocenéni:

Hlavni stavba:
budova rodinného domu stojiciho na pozemku parc.¢. 112
PtisluSenstvi:
vedlejsi stavby: zahradni altan, sklad, foliovnik
venkovni Upravy: oploceni v¢. podezdivky, vjezdova brana a branka, zpevnéné plochy,
ptipojky inZ. siti, trvalé porosty
Pozemek parc.¢. 112

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konstrukéniho provedeni a technického vybaveni je
detailn€ proveden nize v ¢asti B - Posudek.

2 MISTNi SETRENI

Predmét ocenéni byl zkouman pifi mistnim Setfeni konaném dne 19.03.2010 za pfitomnosti
soucasného uzivatele nemovitosti.

3  DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 19.03.2010, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 554, k.. Hiimézdice, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 16.06.2008

- Snimek katastralni mapy

- Kolaudac¢ni rozhodnuti

- Usneseni ¢.j. 59 EX 835/08-53

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni

- zéaznam z prohlidky a zaméteni nemovitosti

- zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., 237/2004
Sb. a 257/2004 Sb.

- vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku a ozméné nekterych zakonl, ve znéni pozdgjsich predpisti, ve znéni vyhlasky
€. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.
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- Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Soudni inzenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o., 1997

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. - Teorie ocenovani nemovitosti, VII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008

- Kolektiv autord - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyn¢€k Zazvonil - Vynosova hodnota nemovitosti, Ceduk 2004

- Zbyn¢k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Orienta¢ni ceny rozpoc¢tovych ukazatel stavebnich objekti dle mérnych jednotek objektl - baze
IL. pololeti 2009, Porings, s.r.0.

- Casopis ,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brn¢, Udolni 53, 602 00 Brno; ro¢niky 1996 az 2009

- odborny ¢étvrtletnik ,,0dhadce a ocefiovani majetku® vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namesti 1, 110 00 Praha 1; rocniky 2003 az 2009

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2008

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Financovani developerskych projekti (2009)

5 UZNAVANE METODY OCENENI

5.1 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu pojeti ndhrady. Vychazi z predpokladu, Ze hodnota aktiv
(nemovitosti) nebude vétsi, nez ¢ini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoctem piimérenych
odpisii. Jedna se tedy o vypocet reproduk¢ni hodnoty snizené o pfimérené opotiebeni. Reprodukeni
hodnota se vypocéte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové plochy, délky (dle
charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou
jednotku, chybéjici prvky konstrukci se nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pripocitava. Jednotkova
cena se ziska nejCastéji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které byly provedeny
(napt. z Ukazatele primérné orientacni ceny na mérovou a ucelovou jednotku, vydavano pololetné —
URS Praha nebo Béze technicko-hospodafskych ukazateléi stavebnich objekti PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objektdl). Vynasobenim zjisténé zastavéné plochy nebo
obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota
vztazena k jiné cenové Urovni nez je cenova uroven k datu ocenéni, je nutno tuto hodnotu upravit
pomoci tzv. Stavebniho indexu, ktery je vycislen Ceskym statistickym tGfadem. Od takto zji§téné
vychozi hodnoty se odecte opotiebeni, které odpovida stavbé daného staii a zpisobu udrzby objektu,
vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téZ modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdé&jsich
predpist, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.

5.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v uvahu uskuteénény nebo ocekavany piijem z majetku. Tento piijem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak aby byla ziskana soucasna hodnota ocekavanych
vynosu.

Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z dosaZzeného (popiipadé jde-li o nemovitost
v daném misté a Case netcelné vyuzivanou, 1ze pouzit vynos dosazitelny) ro¢niho najemného. Rocni
vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit o ndklady na provoz nemovitosti (zejména se jedna
o naklady na primérnou ro¢ni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a poji§téni nemovitosti).
Néekteré metodiky odpocitavaji i neprovozni naklady (zejména odpisy). Domnivam se (spolu
s odbornou vefejnosti zejména v bankovnim a investicnim sektoru), ze tato kategorie nakladti nema
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své opodstatnéni. Ziejmou vyhodou metodik vypoétu bez neprovoznich nakladd je odpovéd na
otazku investora, za jak dlouhy casovy usek bude pocatecni investice do pofizeni nemovitosti
navratna.

Zakladni vztah pro vypocet casového tiseku névratnosti po¢atecni investice:
Navratnost [roky] = pocatecni investice [KC] /rocni Cisty zisk z prondjmu [Kc/rok]

Zakladni matematicky vztah pro vypocet vynosové hodnoty:

%mv—f}—léﬂ—f
(14 VMN,)'

kde:  VHN ... vynosova hodnota nemovitosti
CV, ... &isté piijmy z nemovitosti v roce ¢
VMN ... vynosova mira nemovitosti = diskontni mira, poZzadovana mira vynosnosti
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (zejména ekonomicka zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metoda ,,jednoduché kapitalizace®:

%

C I/trvaly'
VHN = —2
VMN

kde:  CViyay ... trvalé Cisté pfijmy z nemovitosti (teoreticky do nekonecna)
V némecky hovoticich zemich je obvykle pouzivana metoda ,,Casové omezené renty*:

" -1 HP
+

n

VHN =V x—L —~
q"x(g-1) ¢
kde:  CV ... kazdoroéni &isté pfijmy z nemovitosti
q=1+1, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskontni mira, pozadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (zejména ekonomicka zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba uziti nemovitosti velka (cca od 50 let vyse),
blizi se soucasna hodnota pozemku nule

Velice dllezitym bodem pfi stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanoveni diskontni miry.
Mira, kterou se diskontuji budouci piijmy, ma na vynosovou hodnotu investice (nemovitosti) znac¢ny
vliv. V podminkach CR se konstrukce vypoétu vyse diskontni miry (nékdy téz miry kapitalizace)
obvykle odviji od uvahy, ze celkova mira kapitalizace ma dv¢ slozky:

- bezrizikova mira vynosnosti
- pfirazky za riziko
Jako zaklad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosnosti je doporucovan vynos z dlouhodobych

statnich dluhopist. Informace o téchto cennych papirech jsou v aktualni podobé volné k dispozici
napf. na Internetu, véetn¢ pomocnych on-line kalkulatord.

Prirazky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle poji s riziky, které 1ze shrnout do tii bodu:
Prirazka za rizika spojend s technickou kvalitou nemovitosti

Zde procentni pfirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda bude nutné vynalozit
penize na neptedpokladané opravy ¢i nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v propoctu nakladt
v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metody. Ukolem odhadce je tedy proveéfit technickou kvalitu
objektu.

Prirazka za rizika spojend s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni prirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda bude mozné nemovitost
pronajimat takovym najemnikim a za takové najmy, které byly uvaZovany v propoctu piijmu.
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Zohledinuje se délka najemnich smluv (doba urcita / neur€itd) a pripadné riziko, Ze prostory uvolnéné
po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud mozno za stejné najemné) - tzv. neuplné pronajmuti.
Déle se zohlednuje ,kvalita“ najemcii - jejich schopnost platit najjem vcas a ve smluvené vysi.
V uvahu ptipada téz riziko, ze o pronajem dané nemovitosti piestane byt zajem - tzv. ,,ekonomicka
zivotnost®.

Prirazka za rizika pravnimi povahy

Zde procentni ptirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda jsou s nemovitosti spjaty
vécné bfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby stoji na pozemcich jinych vlastniki, zda
pristup k nemovitosti je mozny jen pfes pozemky jinych vlastnikd, soudni spory apod.

53 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda.
Vychazi z toho, ze z vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako
zaklad pro hodnoceni urCité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni
spolupracujicich odhadci, realitnich kancelaii v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zékladni vlivy piisobici na hodnotu nemovitého majetku patii:

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od center mést ¢i obci
- vzdalenost od hlavnich komunikac¢nich taht
-  pfristup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti
- stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost
- ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti
- kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy
- moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti
- omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Viastnické vztahy a zatézova bremena
- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
-  predkupni prava, vécna bfemena
-  zastavni prava
- soudni spory (napf. restitucni spory)
Situace na realitnim trhu
- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

V podminkach Ceské republiky méa piistup k informacim o vSech realizovanych cenach prodeji
nemovitosti pouze stat (prostfednictvim finan¢nich uradt), ktery vSak tyto tidaje pro potieby odhadcii
systematicky netiidi a rovnéz jim je takto z diivodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toho divodu
existuji komercni databaze, kde by soupisy sjednanych cen mély splitovat podminky aktualnosti
(jinak je jejich pouziti v ramci analyzy trhu neadekvatni). Databaze vSak obecné nelze pifecenovat,
nebot’ data v nich rychle zastaravaji a jsou pak uzitecna zejména pro sledovani trendt. Ideélni stav by
byl, pokud by odhadci byli napojeni na databazi Ceského statistického ufadu, ktery shromazduje
informace o sjednanych cenach od financnich uradi a soucasné méli pristup na databazi Katastralnich
ufadu, ze které by mohli mimo jiné ziskat ptislusnou kupni smlouvu s pfesnou identifikaci proddvané
nemovitosti. To viak v podminkach Ceské republiky neni z diivodl vy$e uvedenych mozné. Piesto
lze z vefejné dostupnych placenych i neplacenych zdroja zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen
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nemovitosti véetné jejich ptivodnich nabidkovych cen.

V tomto znaleckém posudku provadime odhad obvyklé ceny predmétu ocenéni, nikoliv piesné
matematické vycisleni Castky, za jakou je nemovitost prodejna. Na kone¢nou cenu ma totiz vliv
spektrum okolnosti, pficemz kazdou z nich mize potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit jinak,
z jiného uhlu pohledu. Ukolem ocefiovatelli je proto zejména prezentovat jejich odborny pohled na
kupujicich. To potvrzuje i ¢lanek autora Ing. Ivana ZikeSe uvefejnény v odborném &tvrtletniku
,»Odhadce a ocenovani majetku* ¢. 3-4/2009, str. 50: ,,Dulezitou dovednosti odhadce musi byt
schopnost vciténi se do uvazovani investora. Znamena to umét si odpoveédét na otazky, které si
takovy investor klade - pro¢ bych si onu nemovitost mél kupovat, jaké pfinese benefity, jaka je
perspektiva takové investice, jaka je navratnost. Presto je vSak pravdépodobné a Casté, Ze existuje
zajemce se zvlaStnim uhlem pohledu, ptipadné zajemce disponujici informacemi, které nejsou nijak
verejné pristupné a znamé. Takovy zdjemce se pak nachazi mimo vysSe zminénou vysec potencidlnich
kupujicich a proto i cena, kterou je ochoten za danou nemovitost vydat, je mimo bé&znou relaci.
Z téchto diivodl odborna vetejnost povazuje za nejpiesnéjsi mozné zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
praveé vefejnou drazbou, které se miize zucastnit Siroké spektrum libovolnych zdjemcd o danou
nemovitost.

Metoda piimého porovnani pomoci indexu odlisnosti:

Index odlisnosti Iy vyjadfuje vliv vice vlastnosti nemovitosti na rozdil v cené. Je-li hodnota
srovnavaci nemovitosti vyssi nez nemovitosti ocefiované, je index vyssi nez 1. Index je bezrozmérné
Cislo.
Io =K, x K, x K3 x K4 X K5 x Kx; koeficienty nejsou zavazné

kde: Ip ... index odliSnosti
napt.: K, ... koeficienty upravy na zdroj informace o cen¢

K, ... koeficienty Gipravy na polohu nemovitosti

K; ... koeficienty Gpravy na velikost objektu

K4 ... koeficienty upravy na celkovy stav

K5 ... koeficienty Gpravy na vybavenost

Kx ... koeficienty tpravy jiné

matematicky vztah pro vysledny vypocet:

D ITC
TC, =11 ——
n

kde: TCo ... obvykla (trzni) cena oceniované nemovitosti
ITCg; ... indexovana trzni cena odvozena ze srovnavaci nemovitosti S;: Io x TCsg;
S; ... srovnavaci nemovitost
n ... pocet srovnavacich nemovitosti

zdroj: Doc. Ing. Albert Braddc, DrSc. - Teorie ocenovani nemovitosti, VII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 340 a dalsi
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B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjistovana obvykla cena pfedmétu ocenéni, kterou se dle zakona €. 151/1997 Sb.
(zdkon o ocefiovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. a 257/2004 Sb. rozumi
cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k nému.

Pii volbé zpisobu zjisténi obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickou pouzitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze predmétem ocenéni je bézny
rodinny dim, u kterého je mozné nalézt statisticky vyznamny soubor obdobnych objektd vcetné
pozemkli na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k prodeji (popf. jiz uskutecnénych prodeji),
domnivame se, ze je vhodné pro ocenéni pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvinutych
ekonomikach je za obvyklou cenu povazovana cena stanovena pravé pomoci metody komparativni
(srovnavaci), v nasich podminkach je obecna shoda o tom, Ze tato metoda nema stale jesté vypovidaci
schopnost porovnatelnou se srovnatelnymi cenami ur¢ovanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz
v urcitych aspektech a u nékterych majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit srovnavaci metodou
cenu, ktera neni zcela nerealnd. Pfesto se v naSich podminkach, zejména z divodu opatrnosti
a maximalni objektivity, stanovuje obvykla cena také na zakladé¢ metod nakladovych a vynosovych.

Ndakladovy zpuisob ocenéni ovSem zjistuje tzv. vécnou hodnotu nemovitosti (zjiStuje naklady na
znovuporizeni staveb, s odpoctem pifiméfeného opotiebeni). Domnivame se vSak, ze tato metoda
nema v pripadé tohoto znaleckého posudku dostateCnou vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem ve
veétsing pfipadd neni obvykld cena nemovitosti, pouziva se spise pro ucely zjisténi vyse Skody, napft.
v ramci pojistovacich fizeni.

Vynosovy zpiisob oceneni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principem této metody je
predpoklad, ze chovani budouciho vlastnika bude podobné chovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majetku a bude proto pronajatelné prostory pronajimat.
To se vsak u podobnych objektli slouzicich pro rezidencni bydleni nepiedpoklada, odborna znalecka
vetejnost spolu s bankovnim sektorem doporucuje vynosové ocenéni neprovadét, vynosovou metodu
ocenéni proto neaplikujeme.

Komparativni zpusob oceneni je proveden ve dvou variantach: a) srovnanim s realitnim trhem ve
smyslu bodu A.5.3 tohoto posudku metodou pfimého porovnani pomoci indexu odliSnosti;
b) porovnavaci metodou dle provadéci vyhlasky k zakonu o ocetiovani ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni (vyhlaska €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasSek ¢. 456/2008 Sb. a 460/2009 Sb.), ktera ocenéni
provadi na zakladé ucelené databaze srovnatelnych ¢i alesponi obdobnych nemovitosti vici
ocenované nemovitosti. Databaze je zpracovana dle skutecnych prodejti - vyhlasku kazdorocné
aktualizuje a vydava Ministerstvo financi CR.

Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k oceniovani.
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2  OCENENI

2.1

Komparativni metoda ocenéni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda.
Vychazi z toho, ze z vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stitedni hodnotu, kterou lze pouzit jako
zaklad pro hodnoceni urCité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou obvykle stanovovany dle jiz realizovanych prodejt (kupnich smluv) nebo se opiraji
o Setfeni spolupracujicich odhadcti, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi
a zkusenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Popis:

Diim je pudorysné postaven ve tvaru pismene ,,L“, je samostatné stojici, situovany na svazitém
pozemku. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Centrum obce HfiméZdice je ve vzdalenosti 1 km, do
Piibrami je vzdalenost 22 km. Pfistup k objektu je mozny pies vjezdovou branu a brankou, oploceni
je provedeno pouze z uli¢ni ¢asti a ¢astecné okolo pozemku. InZenyrské sité: je provedeno napojeni
na el. energii, vlastni studnu, kanalizace je do jimky, plynovod neni.

Konstrukéni Feseni a technické vybaveni rodinného domu:

Doba vystavby: v roce 2001
Pocet podlazi: nepodsklepeno, 2 nadzemni podlazi (pticemz 2.NP je upravené podkrovi)
Zaklady: betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti misty neuc¢innou

Nosné konstrukce:

zdéné z cihel, nezatepleno

Stropy: dfevéné tramové s rovnym podhledem
y . tvar sedlovy svikyti a valbovy, krov je . y . s e
Strecha: drevény Krytina sttechy: palena (tasky)
Klempiiské v 1 . VR o . .
i dest'ové Zlaby a svody, okenni parapety, oplechovani stfeSnich prostupt z pozinkovaného plechu
konstrukcee:
s dvouvrstvé vapenocementové omitky, obklady keramické na WC, v koupelné, v kuchyni, dievéné

Vnitini povrchy:

obklady
Vnéjsi povrchy: vapenocementové omitky, dfevéné obklady, impregnace
Schody: dievéné
Dvefe: fireverie ?le}dke p?ner s kovovymi zarubnémi, vstupni Vrata: | nejsou

jsou dfevéné - masivni
Okna: dfeveéna s dvojitym zasklenim
Povrch podlah: dle ucelu uziti mistnosti: keramicka dlazba, lepené PVC, plovouci podlaha, palubky
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Vytapéni: el. pfimotopy, krb

Ohfev teplé vody: | zajistovan lokalnimi el. ohfivaci, zasobnikovymi

INP - 1Ix WC splachovaci
oddélené od koupelny, 2x WC s
koupelnou; v koupelné¢ umyvadlo,
vana

2NP - Ix WC splachovaci
oddélené od koupelny, 1x WC s
koupelnou; v koupelné¢ umyvadlo,
vana

Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni:

Vnitini kanalizace: | od vSech zatizovacich pfedméti; Vnitini plynovod: neni proveden

na jisti¢e, kompletni rozvod svételného proudu (230V) a zasuvka motorového proudu (400V);

Elektroinstalace: i .
ektromstalace bleskosvod neni instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporak (na el. energii)
, napt. vzduchotechnika, hydranty, rozvod EPS, EZS, strukturovana kabelaz, vestavéné skiin€, rozvod
Ostatni: - . . .
domaciho telefonu, rozvod antén pod omitkou - nebylo zjisténo
Dispozice:

1.NP: vstup, hala, schodistovy prostor.

Levé kiidlo: chodba, WC, spiz, kuchyné, jidelna, obyvaci pokoj, chodba, loznice, WC s koupelnou
Pravé ktidlo: chodba, kuchyn¢, 2 mistnosti, WC s koupelnou

2.NP: schodistovy prostor, hala, WC s koupelnou, chodba, 3 mistnosti, WC, ptida

Konstrukéni FeSeni a technické vybaveni zahradniho altanu:

Jedna se o jednoduchou stavbu, ptidorysné ve tvaru ¢tverce. Nosné konstrukce jsou dievéné tramové,
jednostranné obité. Stfecha je valbova s dievénym krovem, krytinu tvoii tzv. ,kanadsky Sindel®.
Podlaha je dievénd, okna, dvefe a klempiiské konstrukce chybi. Jinak je objekt bez jakéhokoliv
dalsiho technického vybaveni.

Konstrukéni FeSeni a technické vybaveni skladu:

Sklad je postaven ve tvaru obdélnika, nosné konstrukce jsou dievéné tramové, jednostranné obité.
Strecha je sedlova s dievénym krovem, krytinu tvofi palené tasky. Vrata jsou dievéna, dvoukridla.
Klempitské konstrukce chybi. Jinak je objekt bez jakéhokoliv dal§iho technického vybaveni.

Konstrukcni FeSeni a technické vybaveni féliovniku:

Foliovnik ma obdélnikovy tvar a je tvofen kovovou, pulkulatou konstrukei na betonovych patkach
a je potazeny prithlednou f6lii. Bez dalsiho technického vybaveni.
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Srovnavaci parametry:

Obestavény | Zastavéna Uzitna
Nazev prostor plocha plocha
[m’] [m’] [m’]
Rodinny dim 1 042,40 252,00 247,80
Zahradni altan 29,20 12,90 10,30
Sklad 59,00 22,40 16,30
Foliovnik 25,80 15,50 14,70
Pozemky - 302,80 5 775,20
Srovnavaci kritéria:
¢. Kriterium Popis kritéria
A - OBEC
1 | Velikost obce obyvatel 390, z toho 265 v produkt. véku
2 | Sprava, ufady obecni ufad, posta, ostatni v Pfibrami
3 | Poptavka po nemovitostech nabidka pfevySuje poptavku
4 | Pfirodni okoli velmi dobré
5 | Obchod a sluzby zakladni sortiment
6 | Skolstvi neni
7 | Zdravotnictvi ordinace v§eobecného 1ékare
8 | Kultura, sport nedostatecné vybaveni
9 | Ubytovani neni
10 | Struktura zaméstnanosti nedostatecna nabidka
11 | Zivotni prosttedi velmi dobré

B — UMISTENI NEMOVITOSTI V OBCI

12 | Poloha vzhledem k centru obce na okraji

13 | Dopravni podminky ptijezd az k objektu

14 | Orientace ke svét. strandm kombinovana

15 | Konfigurace terénu svazity terén

16 | Prevladajici zastavba bydleni

17 | Parkovaci moznosti za oplocenim nebo obtizné pied oplocenim nehlidané
18 | Obyvatelstvo v sousedstvi nebylo zjistovano

19 | Uzemni plan schvaleny uz. plan

20 | InZenyrské sité vSechny kromé plynu

C - VLASTNi NEMOVITOST

21

Typ stavby

vhodny

22

Dostupnost jednotlivych podlazi

pouze po schodisti

11
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23 | Regulace najemného zadna

24 | Vyskyt radonu nemeéteno

25 | Dal8i moznosti ohrozeni velmi omezené az nahodné

26 | Prislusenstvi nemovitosti vhodné (identifikace viz vyse)
27 | Moznosti dalSiho roz§ifovani jsou (po vlastnich pozemcich)
28 | Technickd hodnota stavby viz nize

29 | Udrzba stavby prumérna

30 | Pozemky celkem 6 078 m*

Technicky stav:

Objekt byl postaven v roce 2001. Prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) i prvky dlouhodobé Zivotnosti
(PDZ) jsou v dobrém technickém stavu. Objekt je bez viditelnych statickych poruch a jeho stavebné -
technicky stav odpovida stari, technologickym postuptim vystavby a pouzitym stavebnim materialim
a spise primérné udrzbé.

Oploceni z uli¢ni ¢asti je tvofeno dievénym plotem na kovovych sloupcich, vjezdova brana a branka
jsou dievéné. Ve je v hor§im technickém stavu. Oploceni vétsi ¢asti pozemku chybi.

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem k vys$e uvedenému bude tieba vynalozit finanéni prostfedky na obnovu a dokonceni.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 554 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, natizeni exekuce, exekucni piikaz k prodeji). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekuéni
fizeni) nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

12
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Srovnavaci nemovitosti (SN):

1) Rodinny diim v Kosové Hoie

Rodinny dim v Kosové Hote. Dim ma v pfizemi kotelnu, sklad, spiz, kuchyn, obyvaci pokoj,
socialni zaf., v patfe 4x pokoj, socidlni zafizeni, ddm ma velikou snadno pfistupnou ptidu, u domu je
maly pozemek na parkovani, zahrada. V obci je ¢aste¢na vybavenost, celkova v Sedl¢anech 5 km.

Praha po ptibramské silnici cca 70 km, Slapy 10 km.

Typ objektu fadovy
Zastavéna plocha 172 m’

Uzitn4 plocha 240 m’

Pocet podlazi objektu2

Plocha parcely 1 000 m?

Typ objektu patrovy

Typ budovy cihlova

Stav budovy po rekonstrukci

Popis vybaveni
Umisténi nemovitosticentrum obce
Plocha zahrady 800 m’

Nova kuchynska linka, ostatni dohodou

Ostatni plocha 200 m?

'Voda Voda - dalkovy vodovod
Odpad Kanalizace
Telekomunikace Telefon

Topeni Usttedni - tuha paliva

Cena nabidkova: 1 900 000,- K¢

Zdroj: Dumrealit.cz Online
Husova 175
393 01 Pelhfimov
www.dumrealit.cz
Tel.: 777 790 388

13
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2) Rodinny diim v obci HfiméZdice

Jedna se o staveni ve tvaru pismene ,,L.“ s uzavienym dvorem. Ze dvora se vychazi na zahradu pod
domem se samostatnym vjezdem a na mens$i zahradu. Dim ma 5 obytnych mistnosti s kuchyni.
Na tuto ¢ast budovy navazuje zastfeSena dilna z kamenného zdiva s prichodem na spodni zahradu.
Tato bocni ¢ast budovy je zakonCena garazi. Dim je napojen na studnu, v domé je funkéni rozvod
vody, vytapén je kamny na tuhd paliva. V obci je obchod, restaurace, posta, fotbalové hiisté a dalsi
drobna ob¢. vybavenost. Autobus zajistuje neékolikrat denné€ spojeni do nedaleké Pfibrami (20km),
Dobtise (15km), Sedl¢an (15km) i Prahy (55km).

Typ objektu samostatny
Zastavéna plocha 845 m’
Pocet podlazi objektul

Plocha parcely 1630 m*

Typ objektu piizemni

Typ budovy cihlova

Stav budovy velmi dobry

'Vybaveni Ano

Popis vybaveni sporak, nabytek - starsi

Umisténi nemovitostiklidna ¢ast obce
[Nebytové prostory  Garaz

'Voda Voda - zdroj pro cely objekt, Voda - rozvod studené a teplé vody
'Vybavenost Posta

Topeni Lokalni - tuha paliva

Doprava silnice, autobus

Elektiina Elektro - 230 V

ostatni Plot

Cena nabidkova: 2 080 000,- K¢

._ a—e‘.-"’":“_:('-"
G g

Zdroj: AVAREAL.CZ
Tepla u Tiebenic
411 15 Tepla u Tiebenic 4
www.avareal.cz
Tel.: +420 416 594 787

14
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3) Samostatny rodinny diim, okr. BeneSov

Rodinny diim o velikosti 5+1 v obci Sedlec-Préice (okr. Piibram), na pozemku 565 m?, dvojgaraz,
zahradni domek. Vsechny IS zavedeny, plyn, obecni vodovod, kanalizace, vytapéni kotlem na tuha

paliva.
Typ objektu samostatny
Zastavéna plocha 126 m’
Uzitna plocha 180 m*
Pocet podlazi objektu3
Plocha parcely 565 m?
Typ objektu prizemni
Typ budovy cihlova
Stav budovy dobry
Umisténi nemovitostiklidna ¢ast obce
'Voda Voda - dalkovy vodovod
Odpad Kanalizace
Plyn Plynovod
Telekomunikace Telefon
Topeni Usttedni - tuha paliva
Elektiina Elektro - 230 V, Elektro - 380 V]

Cena nabidkova: 2 200 000,- K¢

Zdroj:

CESKOMORAVSKA REALITNI a.s.

Hlavni 4/1151
141 00 Praha 4
WWW.Cmr.cz
Tel.: 775 775 600

15
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4) Radovy rodinny dium v H¥iméZdicich

Rekonstruovany rodinny dim v obci Hfimézdice, 800 m od Slapské nadrze a 12 km od Dobiise. Dim
byl pted 6ti lety kompletné rekonstruovan. Suterén: gardz a sklep. Pfizemi: vstup do domu pies
terasu, vstupni chodba, jidelna s kuchyni, obyvaci pokoj, zastfeSena terasa, koupelna a WC, komora.
1.patro - podkrovi: 2 loznice, $atna, koupelna a WC, komora. Vybavenost: el. 220/380V - elektrické
ptimotopy, teplovzdusny krb k vytapéni domu, vodovod, kanalizace.

Typ objektu fadovy
Zastavéna plocha 120 m?
Uzitna plocha 260 m’
Plocha parcely 180 m’
Typ objektu prizemni
Typ budovy smisena
Stav budovy dobry

Vybaveni Ano

Popis vybaveni

Sklep Ano

Pocet byta 1

INebytové prostoryGaraz

Voda Voda - dalkovy vodovod

Odpad Kanalizace

Topeni Ustiedni - elektrické

Elekttina Elektro - 230 V, Elektro - 380 V|

Cena nabidkova: 2 700 000,- K¢

Zdroj: ARKA REALITY
Vaclavské namésti 1
261 01 Piibram II
www.arka.cz
Tel.: 318 628 651

16



7! Odhadci a znalci CZ, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 174 — 117 /2010

5) Dvougeneracni rodinny dum s garazi, Stara Voda, okr. Piibram

Rodinny dim o velikosti 6+2 se dvéma balkony a gardzi v okrese Pfibram. Dim ma tfi vchody,
zahrada je mirn¢ svazita a je oplocena, na ni je je$té zdéna kilna, vlastni studna i jimka, je zavedena
elektrika 220 /380V. V prvnim podlazi se naléza garaz, kotelna, dva sklepy. Ve druhém podlazi je
kuchyn, spiz, koupelna, WC, obyvaci pokoj, dv¢ loznice a terasa. Ve tfetim podlazi je koupelna, WC,

tfi pokoje, dvé komory a dva balkony.

Typ objektu samostatny

Zastavéna plocha 150 m?

Uzitna plocha 458 m?

Pocet podlazi objektu3

Podzemni podlazi 1

Plocha parcely 1595 m’

Typ objektu patrovy

Typ budovy cihlova

Stav budovy dobry

'Vybaveni Ano

Popis vybaveni

Sklep Ano

Pocet byt 1

Umisténi nemovitostiklidna ¢ast obce

Zahrada Ano

INebytové prostory  Garaz

'Voda Voda - zdroj pro cely objekt
Odpad Kanalizace

Topeni Ustiedni - tuha paliva
Elektiina Elektro - 230 V, Elektro - 380 V]

Cena nabidkova: 3 000 000,- K¢

Zdroj: MK-reality
Bohdanecska 249
190 17 Praha 9
www.mk-reality.cz
Tel.: +420 728 103 200
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6) Dvougeneracni vila, Chotilsko, okr. Pfibram

Dvougeneracni vila o velikosti 2x 3+1, terasa, garaz, celé podsklepeno. V suterénu domu je gardz a
oddélené mistnosti - sklady. V ptizemi jsou 3 pokoje, kuchyn, WC, koupelna, piedsii a vstupni hala.
V hornim neobyvaném patie jsou dalsi 3 pokoje, WC, koupelna, piedsiii a vstup na pidu.

Typ objektu samostatny
Zastavéna plocha 115 m’
Uzitna plocha 167 m*
Pocet podlazi objektu2

Plocha parcely 337 m?

Typ objektu patrovy
Typ budovy cihlova
Stav budovy velmi dobry

Cena nabidkova: 3 100 000,- K¢

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Skotepka 1058/8
110 00 Praha 1, Staré Mésto
mmreality.cz
Tel.: 800 100 446
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7) Rodinna vila v obci Mokfice u Krasné Hory nad Vitavou

Rodinn4 vilao velokosti 9+1 s plochou pozemku 3 950 m®. Tato vila se nachazi u lesa v klidné &asti
obce Mokfice. Prizemi: Ctyfi pokoje, dvé komory, koupelna a WC. Druhé patro: ¢tyfi pokoje, dveé
komory, koupelna a WC. V podkrovi se nachdzi dal§i pokoj. Veskera obcanskd vybavenost

v nedaleké Krasné Hore nad Vltavou.

Typ objektu
Zastavéna plocha
Uzitna plocha

Podzemni podlazi
Plocha parcely
Typ objektu

Typ budovy

Stav budovy
Popis vybaveni

'Voda
Topeni

Pocet podlazi objektu3

Umisténi nemovitostiokraj obce

samostatny
240 m?
580 m’

1

3950 m’

patrovy

cihlova

pred rekonstrukei

Voda - zdroj pro cely objekt

Ustiedni - tuha paliva

Cena nabidkova: 3 120 000,- K¢

Zdroj: Dumrealit.cz Nemo
nam.Dr.Theurera 202
261 01 Piibram
www.dumrealit.cz/nemo
Tel.: 739 057 636
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8) Dvougeneracni rodinny diim, Bieznice

Rodinny diim mé samostatné vchody. Oba byty jsou vEetné koupelny a kuchyné. Prvni patro domu je
zateplené. V ptizemi v obyvacim pokoji je vyvod na krbova kamna. Na zahrad¢ za domem je sklenik,
zahradka, ovocné stromy. Pfipojka plynu je asi 4 m od domu. Vzdalenost od Prahy 65 km. Sité

kompletni, topeni ustfedni na TP.

Cena nabidkova: 3 150 000,- K¢

Typ objektu samostatny
Zastavéna plocha 341 m’
Uzitna plocha 230 m?
Pocet podlazi objektu2

Plocha parcely 1315 m’
Typ objektu patrovy
Typ budovy cihlova
Stav budovy  po rekonstrukci

BOHEMIAN EXPRESS
tiida Karla IV. 634/25
500 02 Hradec Kralové
www.majitele.cz

Tel.: 495 530 083

Zdroj:
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9) Rodinny diim, HfiméZdice

Rodinny dim se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami o velikosti 2+1 a 3+1. V roce 2006 byl
aste¢nd rekonstruovan - vodovodni a odpadové svody, elektroinstalace, rozvody UT véetné
radiatord, kotel na TP a v horni ¢asti interiéry a nova plastova a stfeSni okna. Dim je ¢asteéné
podsklepen, mé vlastni studnu, je napojen na mistni kanalizacni sit’. Celkova plocha pozemku je
575 m’, zastavéna plocha 130 m” a uZitna plocha 170 m?. Dim je v klidné &asti obce. Praha 50 km,
Dobiis 15 km, Sedl¢any, Piibram.

Typ objektu samostatny
Zastavéna plocha 130 m’

Uzitna plocha 170 m’

Plocha parcely 575 m’

Typ objektu prizemni

Typ budovy cihlova

Stav budovy velmi dobry
Umisténi nemovitostiklidna ¢ast obce
Odpad Kanalizace

Topeni Lokalni - tuha paliva
Elektiina Elektro - 230 V, Elektro - 380 V]

Cena nabidkova: 3 490 000,- K¢

Zdroj: ForLife Reality
Na Folimance 2118/5
120 00 Praha 2
www.forlifereality.cz
Tel.: 222 560 065
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10) Rodinny dim v HriméZdicich

Rodinny dim v klidné ¢asti obce Hfimézdice. Dim byl zkolaudovan v roce 1985, je v udrzovaném
stavu s vlastni studnou, jimkou a pfipraven na pfipojeni k obecni kanalizaci. Pfizemi domu je
dispozi¢né feSeno bytem 3+1 s koupelnou a WC. Patro je feSeno jako 2+1 s prostornou halou,
koupelnou a WC. Cely objekt je zhotoven z cihel a tvarnic. Okna jsou dievéna, podlahy betonové.
Vytapéni je feSeno lokaln¢ v jednotlivych mistnostech. Rodinny diim je kompletné podsklepen, na
zahradé o vyméfe 1 201 m” je k dispozici maly zahradni domek a kolna.

Typ objektu samostatny
Zastavénd plocha 110 m®

Uzitna plocha 210 m?

Pocet podlazi objektu2

Podzemni podlazi 1

Plocha parcely 1311 m?

Typ objektu patrovy

Typ budovy cihlova

Stav budovy velmi dobry

Pocet byt 2

Voda Voda - rozvod studené a teplé vody
Odpad Kanalizace

Topeni Lokalni - tuha paliva

Cena nabidkova: 3 726 000,- K¢

Zdroj: Dumrealit.cz Nemo
nam.Dr.Theurera 202
261 01 Piibram
www.dumrealit.cz/nemo
Tel.: 731 493 311

Zavérefna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe
tedy zpravidla inzeruji ceny urCené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalSich fazich netspésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky* prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
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inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prib&hu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kyc < 1,00. To znamend, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys§i nez ceny trzni. Pfi

ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v ¢asopise Soudni inzenyrstvi ¢. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

Obdobné v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku“ ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. Lubose Komarka, Ph.D., M.SC., M.B.A. na
str. 37 se uvadi, Ze nabidkové ceny a ceny skuteénych prodeji vykazuji podobné tendence (korela¢ni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. - Teorie oceniovani nemovitosti, VII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny inzerované jako
pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym
sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v Case klesa, az z inzerce zmizi -
nemovitost se zfejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti nemtze byt
vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji.“ V dalSim textu pak: koeficient zdroje
informace: 0,65 - 1,00.

Metoda primého porovnani pomoci indexu odliSnosti:

Popis metody viz bod A.5.3 znaleckého posudku.

. .| Cenake Index odliS$nosti I i
Srovnzfvau. srovndni rech. stava Upravenva
nemovitosti (K& zdroj | poloha | velikost vybavenost cena [K¢]

SN 1 1900 000| 0,90 1,00 1,00 1,00 1710 000
SN 2 2080000 | 0,90 1,00 1,00 1,15 2 152 800
SN 3 2200000| 0,90 1,00 1,00 1,00 1 980 000
SN 4 2700 000 | 0,90 1,00 1,00 1,10 2 673 000
SN 5 3000000| 0,90 1,00 1,00 1,10 2 970 000
SN 6 3100000 0,90 1,00 1,00 1,00 2 790 000
SN 7 3120000 0,90 1,00 1,00 1,15 3229200
SN 8 3150000| 0,90 1,00 1,00 1,00 2 835 000
SN 9 3490000| 0,90 1,00 1,10 1,00 3455100
SN 10 3726000| 0,85 1,00 1,05 1,10 3658 001

n: pocet srovnavacich nemovitosti 10

Obvykla cena [KE]| 2 745310
Obvykla cena [K¢] po zaokrouhleni: 2750 000

Statistické veli¢iny:

Smérodatna odchylka [SO]| 636 426
Minimalni hodnota | 1710 000
AP-SO| 2113574
Aritmeticky pramér [AP]| 2 750 000
AP+ SO | 3386426

Maximalni hodnota | 3 658 001
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2.2 Porovnavaci zptsob ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o ocenovani

a;) Rodinny dum - § 26a

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny diim

Poloha objektu: Stiedoc¢esky kraj - do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 9 roki

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 20a): 4 480,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 252,00 m” 2,60 m
2,NP: 84,00 m” 3,00 m

Obestaveény prostor:

OP celkem: = 1 042,40 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 =252,00 m>
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP = 336,00 m’

Podlaznost ZP/Z7ZP1=1,33
Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Néazev znaku ¢. Vi
1. Druh stavby - Samostatny rodinny diim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Typ 3 - Cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 11 0,01
5. Napojeni na vetejné sité (ptipojky) - Piipojka elektro, vlastni studna na

I -0,05
pozemku
6. Zpusob vytapéni stavby - Lokalni vytapéni el. nebo plynem, 11 -0,04
7. Z4kl. piislusenstvi v RD - Uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl.
. v 0,05
standard. proved., pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni fipravy - Minimalniho rozsahu 11 -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici ptisluSenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo
. . « < I 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - Mirné€ sniZujici cenu 11 -0,05
13. Stavebne¢ - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad
. w Lo 11 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 9 let: 1,00
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12

Index vybaveni Iy = (1 + 2 V;) * V13 * 1,00 = 0,765

i=1

Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
1. Vynam obce - bez vétSiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - na okraji zastavéného uzemi obce 11 0,00
3. Okolni zéstavba a zivotni prostiedi - objekty pro bydleni 11 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - pouze obchod se zakladnim sortimentem 11 0,00
5. Skolstvi a sport - zadna zékladni §kola 1 -0,03
6. Zdravotni zafizeni - pouze ordinace praktického lékare 11 0,00
7. Vetejna doprava - omezené dopravni spojeni 11 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
9. Nezaméstnanost v obci a okoli - vyssi nez je prumér v kraji 1 -0,06
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
11. Vlivy neuvedené - vlivy snizujici cenu I -0,10

11

Index polohy Iy = (1 + 2 P;) = 0,810

i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez

. I -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) | 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - negativni I -0,05
3
Index trhu It = (1 + 2 T;) = 0,900
i=1

Celkovy index [ =1y * Ip * It = 0,765 * 0,810 * 0,900 = 0,558

Ocenéni:

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * 1 =4 480,- K&/m” * 0,558 =2 499,84 K¢&/m’

Cena zjisténa porovnavacim zptisobem

CP =ZCU * OP = 2 499,84 K¢&/m” * 1 042,40 m’ = 2 605 833,22 K&

Rodinny diim - zjisténa cena = 2 605 833,22 K¢

b) Vedlejsi stavby
b;) Zahradni altan - § 7
Zattidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
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Podsklepeni:
podlazi
Podkrovi:
Krov:

Kod CZ - CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

nema podkrovi
neumoznujici ztizeni podkrovi
1274

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 12,90 m’ 1,80 m
Obestavény prostor:
OP celkem: = 29,20 m’
Vypocet koeficientu Ky:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni | Obj. podil Cast . Upraveny
Konstrukce, vybaveni standardu (%] %] Koeficient obj. podil
1. Zéklady C 8,30 100,00 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100,00 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10
6. Klempitské konstrukce C 1,60 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrchi C 6,00 100,00 0,00 0,00
9. Dvete C 3,70 100,00 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 53,80
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,5380
Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,5750
Uprava koeficientu prodejnosti o: -25,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,1813
Ocenéni:
Zékladni cena (dle pfil. &. 8): = 970,- K&/m’®
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,5380
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfril. €. 38): * 2,1210
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1813

Zakladni cena upravena

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 5 roki

1 111,41 K&/m®
32 453,17 K&

2920m’ * 1 111,41 K&/m® =
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 10 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 10 = 50,000 %

Zahradni altan - zjiSténa cena

b,) Sklad - § 7

Zattidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

podlazi

Podkrovi:

Krov:

Kod CZ - CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

typ F

16 226,59 K¢

16 226,58 K¢

dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

nema podkrovi

neumoznujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 22,40 m* 1,90 m
Obestaveny prostor:
OP celkem: = 59,00 m®
Vypocet koeficientu Ky:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni | Obj. podil Cast . Upraveny
Konstrukce, vybaveni standardu %] %] Koeficient obj. podil
1. Zaklady C 8,30 100,00 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100,00 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10
6. Klempirské konstrukce C 1,60 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrchi P 6,00 100,00 0,46 2,76
9. Dveie S 3,70 100,00 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100,00 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 49,46
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,4946

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Ptvodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,5750
Uprava koeficientu prodejnosti o: -25,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,,: 1,1813
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Ocenéni:

Zékladni cena (dle piil. €. 8):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby):
Polohovy koeficient K (ptil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfril. €. 38):

Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti):

Zakladni cena upravena

PIna cena: 59,00 m® * 1 021,75 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 10 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/10 = 50,000 %

Sklad - zjisténa cena

¢) Foliovniky skruzové - § 10

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava: 19.4. Foliovniky skruzové

Koéd CZ - CC: 127113

Plocha: 15,50 m’

Uprava koeficientu prodejnosti K, § 44 odst. 11.
Phivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,5750
Uprava koeficientu prodejnosti o: -25,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,,: 1,1813

Ocenéni:

Zékladni cena (dle pfil. &. 11): 15,50 m* * 910,- K&/m?
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 38):

Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti):

Plna cena:

Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 10 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 10 = 50,000 %

Foliovniky skruzové - zjisténa cena

% % % % |l

970,- K&/m’
0,4946
0,8500
2,1210
1,1813

1 021,75 K&/m®
60 283,25 K&

30 141,63 K¢

% % % |

30 141,62 K¢

14 105,- K¢
0,8500
2,2110
1,1813

31314,17 K¢

15 657,09 K¢

15 657,08 K¢
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d) Pozemky

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

INazev Parcelni cislo Vﬁ?ﬁra J‘Egé’ /Iilezr]la ?IZ;T
Zastavéna plocha a nadvofi St. 395 252,00 35,00 8 820,-
Soucet 8 820,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,5750
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 30 186,23
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.

Zakladni cena = 35,- K&/m®.

INazev Parcelni cislo Vﬁ?ﬁra J‘Egé’ /Iilezr]la ?IZ;T
Trvaly travni porost 112 5 826,00 35,00 203 910,-
Soucet 203 910,-
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,5750
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1730
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 279 150,75
Pozemky - zji§téna cena = 309 336,98 K¢

Rekapitulace:

a) Rodinny diim
b) Vedlejsi stavby
b;) Zahradni altan
b,) Sklad
¢) Foliovniky skruzové
d) Pozemky

Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem

Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini

2 605 833,22 K¢

16 226,58 K¢
30 141,62 K¢
15 657,08 K¢
309 336,98 K¢

2977 195,48 K¢
2977 200,- K¢
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3  VYHODNOCENI

Komparativni metoda - srovnani na realitnim trhu 2 750 000,- K¢

Ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o ocenovani 2 977 200,- K¢

Na zakladé dostupnych informaci, na zakladé popsanych parametri, na zakladé srovnavacich
kritérii, na zakladé rizikovych faktoru, na zikladé provedenych Setfeni a na zikladé vysledki
pouzitych metod ocenéni indikujeme obvyklou cenu predmétu ocenéni ve vysi:

2750 000,- K¢
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu budovy ve vlastnictvi povinné, nezapsané v katastru nemovitosti, stojici na
pozemku parc.¢. 112, budova byla zkolaudovana kolauda¢nim rozhodnutim Méstského uradu -
stavebniho ufadu Dobfis, ¢.j. Vyst. 707/2001-T ze dne 12.3.2001, které nabylo pravni moci dne
3.4.2001 a dale pozemku parc.¢. 112, k.a. HfiméZdice kraj, obec HfiméZdice, zapsano na LV ¢.
554, vedeného KU pro Stiredotesky kraj, KP Piibram, indikujeme ke dni ocenéni na:

2750 000,- K¢

slovy: Dvamilionysedmsetpadesattisic korun ¢eskych

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky tustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich ptedpisti, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedInosti a piedsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod potfadovym cislem 174 — 117 / 2010 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké pecete:

V Hradci Kralové dne 05.04.2010

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Premyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové
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E PRILOHY

1. Barevna fotodokumentace

2. Vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 554, k.. Hfimézdice, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 16.06.2008

3. Snimek katastralni mapy

4. Kolaudac¢ni rozhodnuti Méstského tradu - stavebniho ufadu Dobiis, €.j. Vyst. 707/2001-T ze dne
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2008 14:16:50

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 540285 H¥imézZdice
Kat.dzemi: 649058 HfimézZdice List vlastnictvi: 554
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, Praha 3, Zizkov, 47550457
130 00 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptisob ochrany
112 6078 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
113 755 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

1l Narizeni exekuce
Pavodni JPV vytvofen na prac.: KU pro St¥edodesky kraj, KP Praha-zapad na zakladé

listin: 1Nc 2807/2003-8 ;
SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, z2-4308/2004-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/I1CO: 47550457
1 Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti

Parcela: 112 Z-2012/2005-211
Parcela: 113 Z-2012/2005-211

Listina Exekuéni pf¥ikaz Exekutorsky u¥ad Praha-zapad 100 EX-48/2004 -58 ze dne 16.02.2005.
Z-2012/2005-211
1 Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.200.000,- K& s p¥isl., smlouva ze dne 24.1.1996, pravni
ucinky vkladu dne 15.2.1996

Erste (CR) a.s., v likvidaci, Parcela: 112 Z-10890/2007-211
Narodni 973/41, Praha 1, Staré Parcela: 113 Z-10890/2007-211
Mésto, 110 00 Praha 1, RC/ICO:
45795568
Listina Smlouva V2 310/1996
POLVZ:28/1997 Z-6400028/1997-211
1 Zastavni pravo zakonné
ve vysSi 327.737,- K& s ptisl.
Finanéni dfad Praha-zapad, Na Parcela: 112 Z-10890/2007-211
Pankraci 975/95, Praha 4, Nusle, Parcela: 113 Z-10890/2007-211
140 21

Listina Rozhodnuti spravce dané o uplatnéni rozsahu zakonného zastavniho prava 93839/2001
ze dne 11.05.2001. Pravni moc ke dni 15.06.2001.
Z-5033/2001-211

1 Exekuéni pt¥ikaz k prodeji
nemovitosti

SIMI s.r.o., éajkovského 1713/22, 2-14256/2007-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/1C0: 47550457, Parcela: 112
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2008 14:16:50

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 540285 H¥imézZdice
Kat.dzemi: 649058 HfimézZdice List vlastnictvi: 554
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, 2-14256/2007-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 47550457, Parcela: 113
Listina Exekuéni pf¥ikaz Exekutorsky ufad Plzeri-jih 16 Ex-70/2001 ze dne 20.09.2007.
Z-14256/2007-211
1 Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku 430, -K¢&,
potadi soudcovského zastavniho prava se ¥idi dnem 29.6.2007

Okresni sprava socialniho Parcela: 112 Z-15340/2007-211
zabezpeceni Praha - zapad, Trojskd Parcela: 113 Z-15340/2007-211
1997/13a, Praha 8, Libei, 182 00

Praha 82

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Pfibrami 23 E-635/2007 -6 ze dne 28.08.2007.
Z-15340/2007-211
Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Pfibrami 23 E-635/2007 -6 ze dne 28.08.2007. Pravni moc ke dni 07.11.2007.
Z-19106/2007-211
1 Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku 32 404,-Ké
pofadi soudcovského zastavniho prava se ¥idi dnem 29.6.2007

Okresni sprava socialniho Parcela: 112 Z-15352/2007-211
zabezpeceni Praha - zapad, Trojska Parcela: 113 Z-15352/2007-211
1997/13a, Praha 8, Liberi, 182 00

Praha 82

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v P¥ibrami 22 E-635/2007 12 ze dne 28.08.2007.
Z-15352/2007-211
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Pribrami 22 E 635-/2007 12 ze dne 28.08.2007. Pravni moc ke dni 07.11.2007.
Z-19107/2007-211
1 Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku 41 566,-K¢&
pofadi soudcovského zastavniho prava se ¥idi dnem 29.6.2007

Okresni sprava socialniho Parcela: 112 Z-15353/2007-211
zabezpec¢eni Praha - zapad, Trojska Parcela: 113 Z-15353/2007-211
1997/13a, Praha 8, Liberi, 182 00

Praha 82

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Pribrami 21 E-636/2007 6 ze dne 28.08.2007.
Z-15353/2007-211
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v P¥ibrami 21 E-636/2007 -6 ze dne 28.08.2007. Pravni moc ke dni 07.11.2007.
Z-19139/2007-211
1 Narizeni exekuce
Pivodni JPV vytvof¥en na prac.: Katastralni u¥ad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni
pracoviité Praha-zapad na zakladé listin: 1Nc-2003/2001;
SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, z-17243/2007-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 47550457
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2008 14:16:50

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 540285 H¥imézZdice
Kat.dzemi: 649058 HfimézZdice List vlastnictvi: 554
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

1 Exekué¢ni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti

SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, 2-7236/2008-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/1C0O: 47550457, Parcela: 112
SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, z-7236/2008-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 47550457, Parcela: 113

Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorsky ufad Brno-venkov 59EX-835/2008 -4 ze dne 14.04.2008.
Z-7236/2008-211

1 Natrizeni exekuce
Pavodni JPV vytvofen na prac.: Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha na zakladé listin: 35 Nc-10203/2008 -9;
SIMI s.r.o., Cajkovského 1713/22, z-7878/2008-211
Praha 3, Zizkov, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 47550457

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
1 Smlouva (dohoda) V1 2317/1993 Kupni smlouva ze dne 23.7.93, registrovana dne 20.9.93
POLVZ:78/1993 Z-6400078/1993-211

Pro: SIMI s.r.o., éajkovského 1713/22, Praha 3, Zizkov, 130 00 RC/I1CO: 47550457
Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
112 52954 6078

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 16.06.2008 15:05:24
Vyhotovil: Vyhotoveno dalkovym
pristupem

Podpis, razitko:
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Méstsky tifad Dobis

Stavebni tiad
Meéstsky tirad Dobyis,
* Mirové namésti 119
26301 DobFi¥

Telefon: 0305/22248, 22245
Fax (305/22248

e-mail; su@dob.czn.cz

Cj. VYst.707/2001-T s Dobi; dne 12.03.200]

Vyiizuje: Tesdrek (Telefon:0305/22246) R rd
G

ﬁazﬁééﬁuﬁ‘ nabiyle k‘jFﬁ\iﬁ.i ROC
SIMI s.r.0., Dubegsks ¢.p. 73/6, 100 00 Praha 10 i ra

2 je vykonateing.

Kolauda(‘:'nl’ rozhodnuti

stavbu Rodinny diim, jimka, el, pFipojka a oploceni, H¥imgzdice - Pfedni Hije, na pozemeich parc. ¢, 112, 113,
kat. tizemq Hfimg&zdice, pro kterou byio vydano stavebni povoleni dne 07.09.1995, pod &j. Vyst.673/95.T,

a stavebnim Fidn, ve znapi pozd&jiich pfedpisii - Yiplné zngnj vyhldSeno pod & 197/1998 Sb. (dale jen 'stavebns
zékon") podle § 82 odst. 1 stavebniho zakona

Povoluje uivang

stavby Rodinny dim, jimka, el Plipojka a oplocenf, H¥im&¥dice - Pfednf Hije, na bozemeich parc. &, 395, kat.

tizemi Hifim&Zdice, kters obsaimje:

- Pfizemi : zadvet, vstupnf hala, hala, lo¥nice Pro hosty, koupelna a WC, obyvag( pokoj, jidelna, kuchyii,
pradelna, WC, vodarna, terasa.

- Podkrovi - chodba, loznice, koupeina, Pokoj, koupelna a WC, 2 détské pokoje, komora,

Mestsky wrad Dobi3, stavebni ti¥ad podle § 82 odst. ] a 2 Stavebniho zdkona a § 34 vyhlasky . 132/1998 Sb.,
kterou se provad&jf n&iers ustanovenf stavebniho zakona, stanov| pro uZivan{ stavby tyto podminky:
1. Stavba bude radng udrZovéna uZivana k udelu, ke kterému byla kolaudovi4na.



Vzhledem k tomu, ¥e pii mistnim 3etfeni nebyly na stavb® zji¥t&ny vady a nedodglky, které brani uZivani, bylo
moZno vydat kolauda&ni rozhodnuti. Nedokondend &ast stavby tvofi samostatny tsek a po dokondeni stavebnich
praci mus{ stavebnici poZ4adat o jejf kolaudaci.

Ke kolaudaénimnu Fizen{ byly pfedloZeny nasledujici doklady:
geometricky plan
- revizni zprava elekirického zai'{zeni
- revizi komind
certifikat na nepropustnost jimky

V kolaudatnim ¥fzeni bylo prokdzéno, Ze stavba byla provedena podle ov&ené dokumentace stavebniho
povoleni. Podminky tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni byly splnény. Drobné odchylky skute&ngho
provedeni stavby, které neohroZuji bezpednost a zdravi osob a nebrdni fadnému a neruenému uZivdni stavby,
stavebn{ ifad schvalil.

V kolaudatnim fizeni byly konstatoviny vyhowvujici vysledky predepsanych zkoudek. Bylo pfihlédnuto k
stanovisklim dot€enych organt stitni spravy vydanym v prib&hu fizeni, kterd byla p¥iloZena k ndvrhu.

Poufeni~

Proti tomuto rozhodnuti se mohou u&astnici ¥izeni odvolat do 15 dnil ode dne jeho dorudeni k referatu
regionalniho rozvoje, oddéleni Gzemniho plénovani a stavebniho ¥4du Okresniho Uadu Pfibram, podanim uéinénym
u zdejdtho stavebniho fifadu.

Kolaudalni rozhodnuti je soucasné osv&déenim, ¥e kolaudovan4 stavba je zpiisobild k provozu.

Stavba smi byt uZivéina aZ po nabyti privni moci kolaudaéniho rozhodnuti,

vedouc{ odboru
ing. Bohumil Zbiral

bz y’

Dorui se:

U¢astnici fizeni:

- stavebnici (doporudeng do vlastnich rukou na dorudenku):
SIMI s.1.0., Dubedska &.p. 73/6, 100 00 Praha 10

Obec Hiim&Zdice

Spravnimu poplatiu nepodiéhd.
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