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A NALEZ

1 UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladdosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovigele
dle Usnesent.j. 59 EX 4717/10-26:

- stanovit cenu nemovitosti a jejicigusenstvi,
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemotrtospojenych.

Jedn& se o océni budovy bydleni.p. 16,¢ast obce HIini&t, stojici na pozemku patc.St. 8/2
a pozemi parce. St. 8/2, 118/1, 118/5 a 118/6, k.U. HlinjSobec Strazny, zapsano na kV66,
vedeného KU pro Jilkesky kraj, KP Prachatice.

Predn®t oceréni:
Hlavni stavba:
budova bydlené.p. 16
PrisluSenstvi:
venkovni Upravy: oplocenivpodezdivky, zpewimé plochy, pipojky inZ. siti, trvalé porosty
Pozemky par¢. St. 8/2, 118/1, 118/5 a 118/6

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konsinitkio provedeni a technického vybaveni je
detailre proveden niZe vasti B - Posudek.

2 MISTNI SET RENI{
Prednet oceréni byl zkouman fi mistnim Sefeni konanem dne 18.10.2011 begmnosti viastnika
nemovitosti. Séeni tak mohlo byt provedeno pouze z venkuiewe pristupnych mist.

3 DEN OCENENi

Posledni informace relevantni pro zpracovani pasusdy ziskany dne 22.11.2011, coz je den
ocereni.

4 PODKLADY

- Vypis z Katastru nemovitosti, L¥. 66, k.. HIinis¢, ziskany prosednictvim Dalkovéhoifistupu
do Katastru nemovitosti dne 09.09.2011

- Snimek katastralni mapy

- Usnesené.j. 59 EX 4717/10-26

- barevna fotodokumentace

- informace ziskanéipmistnim Sateni

- zaznam z prohlidky a zasfeni nemovitosti

- zakon¢. 151/1997 Sb. (zdkon o aaw/ani majetku) ve zmi zakonat. 121/2000 Sb., 237/2004
Sh. a 257/2004 Sb.

- vyhlaska¢. 3/2008 Sh., o provedenékierych ustanoveni zakora 151/1997 Sb., o odevani
majetku a o zeén¢ nekterych zakon, ve zréni pozdjSich gedpisi, ve zrni vyhlasky
¢. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb. a vyhlasky 364/2010 Sb.

- Doc. Ing. Albert Brad& DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademickeé ladhtelstvi CERM,
s.r.o., 1997

- Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. - Teorie oamvani nemovitosti, VII. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008

- Kolektiv autoi - Vécna lfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
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- Zbyrék Zazvonil - Vynosova hodnota nemovitosti, CeduR420

- Zbyrek Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Eksgr2006

- Orient&ni ceny rozp&tovych ukazatel stavebnich objektdle nérnych jednotek objekt- baze
. pololeti 2010, Porings, s.r.o.

- casopis ,Soudni inzenyrstvi“ vydavany Ustavem soldniinzenyrstvi Vysokého ¢eni
technického v Briy Udolni 53, 602 00 Brno; tmiky 1996 az 2011

- odbornygtvrtletnik ,Odhadce a od@vani majetku” vydavangeskou komorou odhadenajetku,
Vaclavské narsti 1, 110 00 Praha 1;doiky 2003 az 2011

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Filwamani developerskych projék2009)

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - TreRdport 2006, 2008, 2010

5 UZNAVANE METODY OCEN ENI

5.1 Metoda nakladova

Metoda nékladova je zaloZena na principu pojetradih Vychéazi z fedpokladu, Ze hodnota aktiv
(nemovitosti) nebudeétsi, nez¢ini sowasné naklady na jejich Haeni s odp&tem gimérenych
odpidi. Jedna se tedy o vypet reprodukni hodnoty snizené arimérené opatebeni. Reprodutai
hodnota se vypite pomoci obesté&mého prostoru, zast&wé plochy, podlahové plochy, délky (dle
charakteru stavby). Déale se dle provedeni a vyldaxésti odpovidajici cena za zvolenowmmou
jednotku, chybjici prvky konstrukci se nezagitavaji, vyssi vybaveni sefipocitava. Jednotkova
cena se ziska ngjsgji srovhanim s jiz realizovanymi stavbami a cenazai,které byly provedeny
(nap. z Ukazatele gimerné orienténi ceny na rfrovou a @elovou jednotku, vydavano pololétr
URS Praha nebo Béaze technicko-hospskizth ukazatél stavebnich objekt PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objgkt Vyndsobenim zjighé zasta&né plochy nebo
obesta¥ného prostoru a jednotkové ceny setzjj§ tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota
vztaZzena k jiné cenové drovni nez je cenova Grdvdatu ocedni, je nutno tuto hodnotu upravit
pomoci tzv. Stavebniho indexu, ktery je¢iglen Ceskym statistickym itadem. Od takto zji&hé
vychozi hodnoty se odte opotebeni, které odpovida stavbaného stk a zpisobu Udrzby objektu,
vysledkem je ¥cna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke égjistécné hodnoty pouziva téZz modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva finathc3/2008 Sb., o provedendkierych ustanoveni
zakonac. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o z&n¢ nekterych zakon, ve zréni pozdjSich
predpid, ve zréni vyhlasky¢. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb. a vyhlasky 364/2010 Sb.

5.2  Metoda vynosova

Fundamentalnim principem vynosovéhougpbu oce#ni je princip anticipace, jehoZ podstata
spaiva vtvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucitekéavani. Jestlize budouci présp lze
finanéné vyjadiit jako fadu @ekavanych vynas pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako ¢iu
v8ech &chto a@ekavanych vynag transformovanych na séasnou hodnotu pé&m. Na principu
ocekavani nejsou progndzovany pouze budouci vynosjejieh c¢asovy vyvoj, ale i volba
kapitaliza&nich n&r, které implicitd odraZeji stupe jejich oiekdvané prawipodobnosti,
spolehlivosti a stability.

Fundamentalni vzorec vynosové metodyy = \l [K¢]
[

kde: VH ... hledana vynosova hodnota nemovitosti
V ...cCisté @ijmy z nemovitosti
i ... mira kapitalizace

Anticipovany ijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchyod situace nagném realitnim
trhu, pogipact jde-li 0 nemovitost v daném mésa case neéelr¢ vyuzZivanou, lze aplikovat vynos
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dosazitelny. Réni vynos z prondjmu nemovitosti jegeba sniZit o obhospoftevaci naklady
souvisejici nemovitosti.

Transformace na s®asnou hodnotu pém se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizates!(
Capitalizatior), kter& je procesem vychazejicim z exaktnich pinsloZzeného ureni jakozto jedné

z disciplin finagni matematiky. Délka uvaZzovanékiasového UsekuPfojection Period odpovida
vétSinou intervalu &kolika rokii, béhem nichz jsou trendy ve vyvoji vySe vyriogse objektivrns
predpowditelné. Konkrétni délka zvoleného pasma neni \ooub literatiie nijak limitovana,
zpravidla se uziva interval 5 - 15 let. KratSi intd je spiSe vyjimény, nebd zmenSovani pasma
smétuje k gimé (nikoliv vynosové) kapitalizaci. V z&w zvoleného Useku se obvykle uvaZuje
s reverznim vynosem simulujicim ffapynos z prodeje.

Ocekavany vynos se urgdmétné nemovitosti zjisti z dosazeného (fippcE jde-li 0 nemovitost

v daném mist acase netelné vyuzivanou, lze pouzit vynos dosazitelnyyniho najemného. Raoi
vynos z prondjmu nemovitosti jéeba snizit o naklady nprovoz nemovitosti (zejména se jedna
o naklady na gmernou rani Udrzbu, spravu hemovitosti,idla nemovitosti a pojishi nemovitosti).
Nékteré metodiky odp#itavaji i neprovozninaklady (zejména odpisy). Domnivame se (spolu
s odbornou vi@jnosti zejména v bankovnim a invéstm sektoru), Ze tato kategorie naklatema
své opodstatmi. Zrejmou vyhodou metodik vy@tu bez neprovoznich naklkade odpoed na
otazku investora, za jak dlouhsasovy Usek bude péteini investice do pgzeni nemovitosti
navratna.

Zakladni vztah pro vypget éasoveho Useku navratnosticateini investice:
Navratnost [roky] = p@atecni investice [K] /rocni cisty zisk z prondjmu [&rok]
V némecky hoveicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty":
q"-1 , HP
qQ"x(q-1) ¢

kde: CV ... kazdorgni gisté ijmy z nemovitosti,
g=1+i, kdy i = mira kapitalizace,
n ... zbyvajici doba uziti nemovitosti (mySlengna&na ekonomicka a moralni Zivotnost),
HP ... hodnota pozemku.

VHN =V x

Velice dilezitym bodem § stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanbwskontni miry.
Mira, kterou se kapitalizuji budoucitijmy (Yield Rat§, m& na vynosovou hodnotu investice
(nemovitosti) zasadni vliv. Stanoveni miry kapitatie se obvyklegke dwma zgisoby:

1) mira vynosnosti odhadnutéa na zakladrovnani s obdobnymi typy nemovitosti,

2) pokud neni dostatek uddf add 1), pak se konstrukce vy miry kapitalizace obvykle odviji od
tzv. stavebnicového #gobu, kdy .jadro* tveéi vychozi Urové bezpéného typu investic na
finanénim trhu a nadstavbu pak rizikové prémie jakocésbwSech projevujicich se rizik, hrozeb
a nevyhod, kterym jsou vystaveny posuzované newstviha trhu realit oproti vychozi odhadnuté
miie z finargniho trhu. Jedna se tedy o get

- bezrizikové miry vynosnosti,
- prémii (firazek) za rizika.

matematickeé vyjaeni: i = bezpt X0

kde: i ... mira kapitalizace
ibezp .- DEZPENY typ investice
Yo ... sodet prémii (pirdzek) za rizika

Viz nag. ,Vynosova hodnota nemovitosti“, autor Ing. ZBgrZazvonil, ISBN 80-902109-3-7.
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Jako zéklad pro hodnoceni beapého typu investice je dopaimvan vynos z dlouhodobych statnich
dluhopisi; aktualni informace o nich jsou veélrk dispozici nap na webovych stankach bank,
obchodnik s cennymi papiryi ratingovych agentur.

Prirazky k bezp&nému vynosu se pak obvykle poji s riziky, kterédhenout doii bodi:
PrirdZka za rizika spojend s technickou kvalitou néioeti

Zde procentni firdZzka k vynosu z bezrizikové investice odraZzikdzizda bude nutné vynaloZzit
penize na népdpokladané oprawi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano vpattu naklad

v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metodyoléim odhadce je tedy pré&it technickou kvalitu
objektu.

PriraZka za rizika spojena s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni ffiraZka k vynosu z bezrizikové investice odraZikdzizda bude mozné nemovitost
pronajimat takovym najemnikn a za takové najmy, které byly uvazovany v ptowoprijma.
Zohlediuje se délka ndjemnich smluv (dobaitdr/ neutitd) a gipadné riziko, Ze prostory uvainé

po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud moZatejné ndjemné) — tzv. nedplné pronajmulti.
Dale se zohlatlje ,kvalita® najemé — jejich schopnost platit najentas a ve smluvené vysi.
V Uvahu gipadd téz riziko, Ze o pronajem dané nemovitogsiane byt zajem — tzv. ,ekonomické
Zivotnost®“.

PrirdZzka za rizika pravnimi povahy

J I Pl

Zde procentni firdZka k vynosu z bezrizikové investice odrazikazizda jsou s nemovitosti spjaty
vécné lfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby stojpozemcich jinych vlastnik zda
pristup k nemovitosti je mozny jerfgs pozemky jinych vlastnik soudni spory apod.

5.3  Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metddmetoda srovnatelnych hodnot, je statistickad metod
Vychézi z toho, Ze z&8iho pé&tu znamych entit 1ze odvoditiedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako
zaklad pro hodnoceni tité nemovitosti (pro zjigni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanpcbdefi (kupnich smluv) nebo se opiraji oigei
spolupracujicich odhadg realitnich kancefd v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti
zhotovitele posudki o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy fisobici na hodnotu nemovitého majetkupat

Poloha nemovitosti

- vzdalenost od centerdst ¢i obci

- vzdalenost od hlavnich komunik#ch tali

- pristup k silnénim¢i Zeleznénim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

- stavebs-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezerosgopak

predimenzovanost

- el staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy

- mozZnosti pistaveb a rozEni nemovitosti

- omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni &zawchranna pasma)
Vlastnické vztahy a z&tova Femena

- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejighoxeditelnost

- predkupni prava,d&cna lfemena

- zastavni prava

- soudni spory (n&prestitini spory)
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Situace na realitnim trhu
- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit

V podminkachCeské republiky ma istup k informacim o v3ech realizovanych cenachdgito
nemovitosti pouze stat (préstinictvim finadnich Gadi), ktery vSak tyto Gdaje pro geby odhadi
systematicky nétdi a rovigZ jim je takto z dvodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toinmdu
existuji kome&ni databaze, kde by soupisy sjednanych ceély mpliovat podminky aktualnosti
(jinak je jejich pouziti v ramci analyzy trhu ne&détni). Databaze vSak obeécnelze peceiovat,
neba’ data v nich rychle zastaravaji a jsou pak dhiezejména pro sledovani trénddealni stav by
byl, pokud by odhadci byli napojeni na datab@eiského statistickéhoradu, ktery shromatuje
informace o sjednanych cenach od fitrdich dadi a sodasreé m¢li piistup na databazi Katastralnich
Ufad, ze které by mohli mimo jiné ziskatigluSnou kupni smlouvu ggsnou identifikaci prodavané
nemovitosti. To v3ak v podminkacteské republiky neni zigoda vySe uvedenych moznéirdadto
lze z veejré dostupnych placenych i neplacenych zélrgjstit trendy ve vyvoji realizovanych cen
nemovitosti ¥etre jejich pivodnich nabidkovych cen.

Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyklgy cgedn®tu ocerni, nikoliv presné
matematické Wisleni ¢astky, za jakou je nemovitost prodejnd. Na Rowe cenu ma totiz vliv
spektrum okolnosti, ifemZ kazdou z nich &e potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit jinak,
z jiného Ghlu pohledu. Ukolem agavateli je proto zejména prezentovat jejich odborny pohiad
véc, ktery by ovSem #h korespondovat s pokud mozno co nejSirSi vyzeportfolia potencialnich
kupujicich. To potvrzuje i¢lanek uvéejrény v odbornémctvrtletniku ,Odhadce a odevani
majetku” ¢. 3-4/2009, str. 50: ,BleZzitou dovednosti odhadce musi byt schopnosgnicke do
uvazovani investora. Znamena todirsi odpo¥dét na otazky, které si takovy investor klade -dro
bych si onu nemovitost ¢hkupovat, jaké finese benefity, jaka je perspektiva takové investiaka

je navratnost.” Resto je vSak prawgodobné acasté, Ze existuje zajemce se zvlastnim uUhlem
pohledu, pipadré zajemce disponujici informacemi, které nejsouknijefejné pristupné a zname.
Takovy zajemce se pak nachazi mimo vySe #ndn vysé potencialnich kupujicich a proto i cena,
kterou je ochoten za danou nemovitost vydat, je anl®Znou relaci. Zdchto divodi odborna
verejnost povazuje za négsrEjSi mozné zjidini obvyklé ceny nemovitosti procestemé drazby,
které se mze z&astnit Siroké spektrum libovolnych zajeime danou nemovitost.

Aplikace metod viz nap publikace Teorie odg®vani nemovitosti, Doc. Ing. Albert Bragé&rSc.,
VIIl. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.;.c2009 nebo Ing. Zbyk Zazvonil,
Porovnavaci hodnota nemovitosti, nakladatelstvipEdss 2006.
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B POSUDEK

1 APLIKOVANA METODA OCEN_ENI

V tomto posudku je zji®vana obvykla cenaredmétu oceréni, kterou se dle zakorga 151/1997 Sb.
(zakon o oceovani majetku) ve zmi zakonas. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. a 257/2004 Sb. rozumi
cena, ktera by byla dosaZzen#& prodejich stejného, peipac obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauce
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mirddnych okolnosti trhu, osobnich péntn
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibjpl Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozujnh
napriklad stav tis# prodavajiciho nebo kupujicihoisledky irodnichéi jinych kalamit. Osobnimi
porery se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné agetatahy mezi prodavajicim

a kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi zviadstndiata gikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k gmu.

Pri volbé zpasobu zjis¢ni obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickmuZitelnost vSech
znamych a v praxi pouzivanych metod aggnVzhledem k tomu, Zef@dnEtem ocesini je provozni
objekt, ke kterému je moZné nalézt statisticky \amny soubor obdobnych objékicetrs pozemk

na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k pro@egig:. jiz uskut&énénych prodej), domnivame
se, Ze je vhodné pro ocan pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvintitgkonomikéch je za
obvyklou cenu povaZovana cena stanovena épggamoci metody komparativni (srovnavaci),
v naSich podminkéch je obecna shoda o tom, Zemiatoda nema stale jeStypovidaci schopnost
porovnatelnou se srovnatelnymi cenamiowanymi v rozvinutych ekonomikach, i kdyz \&itych
aspektech a ugkterych majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanevivnavaci metodou cenu, ktera
neni zcela nerealnd.fésto se v naSich podminkach, zejménaivodu opatrnosti a maximalni
objektivity, stanovuje obvykla cena také na zaklaebtod nakladovych a vynosovych.

Nakladovy zpsob oce#ni ovSem zjiguje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitosti (z{i§je naklady na
znovupdizeni staveb, s odptem g@iméreného opdtbeni). Domnivame se vSak, Ze tato metoda
nema v pipac tohoto znaleckého posudku dostaisu vypovidaci schopnost. Jejim vysledkem ve
vétSing pripadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spideifely zjiS€ni vySe Skody, ndp

v ramci poji¥ovacichrizeni.

Vynosovy zfsob ocedni zjistuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principedtotmetody je
predpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude pa&lchovani racionalniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uZitku ze svého majetlude proto pronajatelné prostory pronajimat.
To v3ak primaré predpokladd, Ze budou znalci znamy kmitprostory a jejich stav, coZ v naSem
piipadt nebylo moZzné. Odborna znaleckaiejrost spolu s bankovnim sektorem dogaje
v takovych pipadech vynosové océ&m neprovadt, vynosovou metodu océni proto neaplikujeme.

Komparativni zfisobocereni je proveden srovnanim s realitnim trhem ve smyshliubA.5.3 tohoto
posudku metodouipmého porovnani.

Podpirné je ocerni provedeno také postupem dle praséidvyhlaSky k zdkonu o odevani
¢. 151/1997 Sb. v platném&m (vyhlaSkac. 3/2008 Sh. ve zmi vyhlaskye. 456/2008 Sb., vyhlasky
¢. 460/2009 Sb. a vyhlasky 364/2010 Sb.), ktera oasmi provadi na zakladucelené databaze
srovnatelnych ¢i alesp@ obdobnych nemovitosti t¢i oceiované nemovitosti. Databaze je
zpracovana dle skuteych prodej - vyhlasku kazdorn¢ aktualizuje a vydava Ministerstvo financi
CR.

Uvedeny postup je v souladu s trznirfispupy k océovani.
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2  OCENENI

2.1  Komparativni metoda oceréni - srovnani na realitnim trhu

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metddmetoda srovnatelnych hodnot, je statistickad metod
Vychéazi z toho, Ze z&8iho p@&tu znamych entit Ize odvoditiedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako
zaklad pro hodnoceni tité nemovitosti (pro zjigni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou obvykle stanovovany dle jiz realianych prodéj (kupnich smluv) nebo se opiraji
o Seteni spolupracujicich odhaidc realitnich kanceld v daném regionu, o vlastni databazi
a zkusenosti zhotovitele posudLo realitni inzerci.

Popis:

Casteng podsklepeny iim je pidorysré postaven ve tvaru obdélinika, je samostatnjici, situovany
na rovinatém terénu v okrajovd@sti obce, p frekventované silnici. Centrum obce Hlirige ve
vzdélenosti 150 m, do Prachatic je vzdalenost 32 Krstup k objektu je mozny z igjné
komunikace. InZenyrské &itje provedeno napojeni na el. energiifeyey vodovod a kanalizaci,
plynovod neni.

Na pozemku paré. 118/6 se nachazi stanek&rarny. Dle sdleni pracovnice této stnarny existuje
pouze Ustni dohoda s majitelem o pronajfésti tohoto pozemku, na kterém budkasséiny stoji.
Dale nam bylo séleno, Zze dm ¢.p. 16 v roce 2000 vyliel, byl komplet# zrekonstruovan a od té
doby v rEm byl provozovan nini klub (ne¥stinec). Od konce léta 2011 je klub mimo provoz.

Konstruk éni feSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby: dle odborného odhadagcca 70 — 80ti lety, rekonstrukce v roce 2000

Patet podlazi: cast&né podsklepeno, 2 nadzemni podlazidemz 2.NP je upravené podkrovi)

Zaklady: betonové pasy s izolaci proti zemni vilikagsty nedinnou

Nosné konstrukce[ Zdé z cihel a kamene, nezatepleno

Stropy: dewené tramové
. tvar sedlovy, zjedné Stitové stra . ) ;
Strecha: polovalbovy: krov je teveny I]Xrytma stechy: plechova
Klempitské de§ové Zlaby a svody chybi, okenni parapety z poziakého plechu, nyni ogano natry, ¢asté&ns
konstrukce: zkorodovano

Vnitini povrchy: | dvouvrstvé vapenocementové omitky, athklkeramické na WC, v koupelnach

VnéjSi povrchy: vapenocementové omitky, misty opadané

Schody: nosnéast zZelezobetonova

dievené hladké plné s kovovymi zarubmi a devenymi

prahy, vstupni jsoufdené - sviakové Vrata: | vyklopna kovové, nezateplena
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Okna: dewna Spaletova
Povrch podlah: dledglu uziti mistnosti: keramické dlazba, lepené Ph&opnova mazanina
Vytapeni: Ustedni do radiatdr, kotel je na tuha paliva

Ohtev teplé vody: | zaji®van lokalnim el. afivatem, zasobnikovym

5x WC splachovaci odtené od
Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vodyHygienické vybavenit koupelen; v koupelndch umyvad
sprchové kouty

Vnitini kanalizace| od vSech zézovacich pedmEta Vnittni plynovod: neni proveden

na jistée, kompletni rozvod stelného proudu (230V) a zasuvka motorového prod@av);

Elektroinstalace: .. ,
bleskosvod neni instalovan

Vytahy: nejsou (jednopodlazni objekt) Vybaveni kyrth neni

nap. vzduchotechnika, hydranty, rozvod EPS, EZS, stinokana kabelaz, krb, digestovesta¥né

Ostatni: skiing, rozvod domaciho telefonu, ogkévani ventilatory, rozvod antén pod omitkou: felxjistno

Upozornéni: Detailni prohlidka nemohla byt provedena. KonstnikieSeni, technické vybaveni
a napojeni na inZzenyrskéésje popsano jako standardni (typické) pro danystgvebniho objektu;
jejich skut&né provedeni tedy e byt odliSné.

Dispozice:

1.PP: schodi®vy prostor, technicka mistnost

1.NP: vstup, chodba, schotti&y prostor, WC, 3 mistnosti
2.NP: chodba, schodidvy prostor, 4 mistnosti

Srovnavaci parametry:

Obestawny | Zastavéna Uzitna
Néazev prostor plocha plocha
[m7] [m?] [m?]
Rodinny dim ¢.p. 16 1 041,80 266,00 445,50
Pozemky - 266,00 2 455,00

10
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Srovnavaci kritéria:

¢. Kriterium Popis kritéria
A - OBEC
1 | Velikost obce obyvatel 443, z toho 311 v produéku
2 | Sprava, tady obecni fad, posta, ostatni v Prachaticich
3 | Poptavka po nemovitostech nabidkevySuje poptavku
4 | Firodni okoli velmi dobré
5 | Obchod a sluzby zakladni sortiment
6 | Skolstvi zékladni 3kola 1. stupe
7 | Zdravotnictvi ordinace vSeobecnych l&ka
8 | Kultura, sport nedostateé vybaveni
9 | Ubytovani dostatma kapacita

[EnY
o

Struktura zagstnanosti

nedostatea nabidka

=
[N

Zivotni prostedi

velmi dobré

B — UMISTENI NEMOVITOSTI V OBCI

12 | Poloha vzhledem k centru obce na okraji

13 | Dopravni podminky ifiezd aZ k objektu

14 | Orientace ke st. strandm kombinovana

15 | Konfigurace terénu rovinaty terén

16 | Fevladajici zastavba bydleni

17 | Parkovaci mozZnosti na vlastnich pozemcich
18 | Obyvatelstvo v sousedstvi nebylo tggano

19 | Uzemni plan schvaleny Uz. plan

20 | InZenyrskeé sit

vSechny kroré plynu

C — VLASTNI NEMOVITOST

21 | Typ stavby vhodny

22 | Dostupnost jednotlivych podlazi pouze po schibdis
23 | Regulace ndjemného Zzadnéa

24 | Vyskyt radonu nedieno

25 | DalSi moznosti ohrozeni

velmi omezené az ndhodné

26 | RisluSenstvi nemovitosti

vhodné (identifikace viZey

27 | Moznosti dalSiho rozgivani

jsou (po vlastnich pozemcich)

28 | Technicka hodnota stavby viz nize
29 | Udrzba stavby zanedbana
30 | Pozemky celkem 2 721°m

11
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Technicky stav:

Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou zatim v dartechnickém stavu, oviem prvky kratkodobé
Zivotnosti (PKZ2) jiz vykazuji znamky zvySeného atteni, zpsobeného zejména vliivem absence
alespa zakladni adrzby. To se projevuje natdiné kovovych konstrukcich, které jsowésti
zkorodovany (de®veé Zlaby a svody, oplechovani), okna jsou jiz tdkéti nefunkni, dochazi ke
vzlinani zemni vihkosti, coZ je patrné na imith i venkovnich omitkadch. Pokud nedojde k oprav
uvedenych zavad, bude zkracena celkova Zivotnagbgt

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem kvySe uvedenému budgeba vynaloZit poRrné vysoké finadni prostedky na
rekonstrukci nebo opravy. Stanoveni jejich vySeiaégresahuje ramec tohoto znaleckého posudku,
navic jsou zavislé nar@dsta¥ o rozsahu a kvalitrekonstrukce potencialnim novym vlastnikem.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti L¥. 66 existuje soubor omezeni vlastnického pravatézai
pravo, exekoni prikaz k prodeji). To vSak vhledem Ke&lu posudku (pro exekni tizeni)
nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni swiiomto posudku uvaZzovano.

Na pozemku paré. 118/6 se nachazi stanekérarny. Dle sdleni pracovnice této sfnarny existuje
pouze Ustni dohoda s majitelem o pronajiésti tohoto pozemku, na kterém budkassémny stoji.
Po konzultaci ocefmi této ustni dohody neprovadime.

12
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Srovnavaci nemovitosti (SN):

1) Penzion, Zdikovec

Sumava - Zdikovec u Zadova, stylovy zanovaimdzcela po rekonstrukci -igodni provozovna.
LeZi na okraji u komunikace Vimperk — Praha — Syaetradov s parkovi8in, okrasnou a ovocnou
zahradou.bm ma v gizemi verandu, chodbu, velkou mistnost na kicyjidelnou a obyvacim
pokojem s lodzii a krbem, 3 loznice, koupelnu, BprcWC, pradelnu a suSarnu. Velké podkrovi
s mozZnosti okamzité vestavbykolika pokoji. Topeni elektroakumutai, krb nebo kamna, voda

i kanalizace obecni.Velké mistnosti na min. i2Zk. Red domem je parkovanitiptreSek pro auto,
sklad na kola, lyze, adi.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Plocha zastasna: 216 m
Plocha zahrady: 694°m
Rok rekonstrukce: 2011
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustedni elektrické
Odpad: Véejna kanalizace
Telekomunikace: Internet
Elektina: 400V

Cena nabidkova: 2 400 000,¢ K

Zdroj:

Realitni kancel@PATERNA - REALITY, s.r.o.
nanmesti Svobody 14, 38701 Volgn

Tel.: 602 272 472

www.reality-sumava.cz

13
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2) Penzion, Zdikovec

Penzion s vyhlidkou v centru Sumavské obce nedagkniho stediska Zadov - Chuit@v. Rivodni
masivni zéna stavba se zahradou. Vlastni kuehyauna, sklad, kancéld/oda a kanalizace obecni.
V blizkosti malé Kste, koupani, turistika.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Plocha zastasna: 601 m

Cena nabidkova: 2 750 000,¢ K

£

Zdroj:

Realitni kancelANEMO reality s.r.o.
Kostelni nanisti 17, 38301 Prachatice
Tel.: +420 388 319 990
www.nemoreality.cz

14



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudelk?03 — 595 / 2011

3) Penzion, Volary

Penzion s restauraci ve Volarech. Penzion je seadah (venkovni krb s grilem, pergola) moznost
letniho posezeni. Restaurace ma kapacitu 80 naistadku a terasu, bar s kompletnim vybavenim,
tane&ni parket, toalety. V kuchyni je - rika, 2 fritézy, pizza pec, dva plynové sporaky, vaha
mikrovinna trouba. DalSi prostory - sklep, skladgatna pro personal a kotelna. Moznost vyuziti
vlastniho parkovigt Pokoje - 2 x dvojlzkovy, 1 x trojizkovy, 1 x @gtilazkovy (u kazdého pokoje je
samostatné socialniizzeni - sprchovy kout a toaleta) + samostatny byt 4 koupelnou a toaletou.
Vodovod a kanalizace jsou zde obecni, v§tégpe zajiséno plynovym vytapnim.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci
Typ domu: Patrovy

Plocha zastasna: 630
Plocha pozemku: 934m

Rok rekonstrukce: 2003

Cena nabidkova: 2 870 000,¢ K

Zdroj:

Realitni kance&Kontakt servis CZ, s.r.o.
Prazskait 563/99, 37004 eské Budjovice
Tel.: 731 554 836

www.kontaktservis.cz

15
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4) Penzion, Horni Vltavice

Penzion je po rekonstrukcicetnt vybaveni s pozemkem/zahradou, parkovacim staniovaN
strecha, topeni (LTO), okna, viiti omitky, podlahy. Kapacita osm dvéakovych, dvastyilizkové
pokoje (bezbariérovyifstup v 1.NP), recepce/kancglidelna s kuchyni, pokoj a socialnitizeni
pro persondl, dilna Gdrzby, kotelna, lyzarna-kaarrmatravina zahrada 1000 mPida vhodna k
vestavis.

Budova: Smisena

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy
Podlazi poet: 2

Plocha zastasna: 161 m
Plocha uZitna: 1 540

Cena nabidkova: 3 280 000,& K

Zdroj:

Realitni kancelARE/MAX AB Normal
Biskupska 129/1, 3700deské Budjovice
Tel.: 733 785 777
reality.remax-czech.cz/re-max-ab-normal

16
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5) Penzion, Sebestov

Hotel s restauraci. Ret tizek 35, vybavena prostornd kucByrK nemovitosti pat prilehlé
parkovist, dale velky pozemek s vlastni studnou, vlasisticka odpadnich vod - vSe v okoli hotelu.
Umiseni - 1 km od mista Stachy a 5 km od ly&kého arealu Zadov. Nutna malé rekonstrukce.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Podlazi poet: 3 Wetn® 1 podzemniho
Plocha zastasna: 444

Plocha pozemku: 1 500°m

Sklep: 300 A

Parkovaci stani: 30x

Rok rekonstrukce: 1996

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Ustedni tuha paliva
Odpad:COV pro cely objekt
Telekomunikace: Telefon

Cena nabidkova: 3 500 000,¢ K

W

u i

rlv‘ ;

Zdroj:

Realitni kancel@M&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2, 11000 Praha

Tel.: 800 100 446

www.mmreality.cz

17
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6) Penzion, Vacov

Penzionu a restaurace se salem. K nemovitostenzinée Samostatnyuch v zahrad postaven
v roce 1983. V suterénu domu je garaz a technidemi, v pak je bytova jednotka 4+1
s balkonem a isluSenstvim. Penzion mé&itppokoji, jeden apartman se socidlnimiizanim

a kuchyiskym koutem. Ostatni pokoje maiji k dispozicé thoupelny a spol#ou kuchyi. Restaurace
je pripravena k provozu.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Umisgni objektu: Centrum obce
Plocha pozemku: 11 509°m
Topeni: Ustedni tuhéa paliva
Odpad: Véejna kanalizace
Elektrina: 400V

Komunikace: Asfaltova

Cena nabidkova: 3 500 000,¢ K

Zdroj:

Realitni kanceldPavel Prokes
Planickd 171, 33901 Klatovy
Tel.: 608 887 182
www.realityprokes.cz

18
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7) Penzion, Kubova H&

Chalupa slouZici jako penzion v obci KubovatHw Sumay v blizkosti sjezdovky cca 200m
a kEzecké trat cca 300 m. Objekt je podsklepeny - zde se nadyzaina a dilna. Viizemi je velka
obyvaci kuchy®, WC, koupelna, 2 pokoje. V 1. patdale WC, koupelna, 3 pokoje. Objekt byl
kolaudovan v roce 1994.

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Umisg&ni objektu: Klidn&ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi poet: 2

Plocha zastaina: 90 M

Plocha pozemku: 420%m

Sklep: Ano

Parkovaci stani: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuha paliva
Telekomunikace: Telefon, Kabelova televize
Elekttina: 230V

Cena nabidkova: 3 650 000,¢ K

Zdroj:

Realitni kancel&Skorcova, s.r.o.
Chlumeckého 223/3

67401 Tebi

Tel.: 800 250 013
www.skorcova.cz
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Zavére¢na analyza

Ceny uvadné v nabidkach realitnich kancél@elze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze oriemia
a s velkou obeetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kanéel&tSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazeméraflektuje realitu trhu. Realitni kandada
tedy zpravidla inzeruji ceny &¢gné prodavajicimi a az po delsi dpb dalSich fazich neu&gné
inzerce ceny snizuji. Napv piispvku ,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitostiejich
odpovidajicich dob trvani nabidky* prezentovanémXdll. mezinarodni konferenci soudniho
inZenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,&mu ceny v plibéhu trvani nabidky vyjadije tzv.
koeficient redukce ceny, kteryrqalstavuje powr trzni ceny ku cefinabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kc < 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsou zpravwigddi nez ceny trzni.iP
ocaiovani nemovitosti porovnavaci metodikou s&kdy pouziva pausSa&nhodnota k.= 0,85."
Uverejréno véasopise Soudni inZzenyrstvi4, ranik 20-2009 na str. 188.

Obdobré v ¢asopise ,Odhadce a as®ani majetku” ¢. 3-4/2009 lanku auto@i Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlagka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.S@A, na str.
37 se uvadi, Ze nabidkové ceny a ceny gkyteh prodej vykazuji podobné tendence (koraia
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejrg tak uvadi Doc. Ing. Albert BradaDrSc. v publikaci Teorie o#@evani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,208BN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,Ceny
inzerované jako poZzadované prodejni jsou zpravigigSi, neZ jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno siigvjak cena ufité nemovitosti postugnv ¢ase
klesa, aZz z inzerce zmizi - nemovitost sgji¢ prodala za cenu blizkou posledni poZzadované. Cena
nemovitosti nerize byt ¥tSi, neZ cena stejné nemovitosti inzerované k pirbdedalSim textu pak:
koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda pimého porovnani:

. .| cenake Index odliSnosti lo i
Srovna_\vac! Srovnani och. stav al Upraver1a
nemovitosti |~ g zdroj | poloha | velikost VE;/(EJaivenost cena [Ke]

SN1 2400000 0,85 1,00 1,00 0,90 1836|000
SN 2 2750000, 0,85 1,00 0,90 1,00 2103750
SN 3 2870000, 0,85 1,00 1,00 0,95 2317525
SN 4 3280000, 0,85 1,00 0,90 1,00 2509200
SN 5 3500000, 0,85 1,00 0,90 1,00 2 677500
SN 6 3500000, 0,85 1,00 1,00 1,00 2975|000
SN 7 3650000, 0,85 1,00 1,00 1,00 3102/500
n: paiet srovnavacich nemovitosti 7

Obvykla cena [K] | 2 503 068
Obvykla cena [K¢] po zaokrouhleni:| 2 500 000

Statistické velkiny:

Smérodatna odchylka [SQ] 456 684
Minimalni hodnota 1 836 000
AP - SO| 2043316
Aritmeticky ptamér [AP] | 2 500 000
AP + SO| 2 956 684
Maximalni hodnota 3 102 500
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2.2 Ocereni dle provadéci vyhlasky k Zakonu o océovani

a) Budovaé.p. 16 -8 3

Zattidéni pro poteby ocesni:

Budova: G. budovy pro ubytovani studertangstand apod.
Svisla nosna konstrukce: &arh
Kéd CZ - CC: 113012

Zasta¥né plochy a vysky podlazi:

Nazev podlazi Zast&ma plocha Konstruini vySka

1.PP: 65,30 M 2,20 m
1.NP: 181,80 m 2,40 m
2.NP: 181,80 m 2,10 m
Soutet 428,90 m

PVP =961,76 /428,90 = 2,24 m
PZP =428,90/3 =142,47 m

Pramérné vysSka podlazi:
Pramérna zastagna plocha podlazi:

Obestagny prostor:

OP celkem: = 1 041,80 m
Vypocet koeficientu k;:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandarché&vyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Hsf[);nn dogr%r&' Obj[;)/SOd L %Z]St Koeficient g&fagggﬁ/

1. Zaklady ¥etré zemnich praci: S 6,30 100,00 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce: S 15,00 100,04 1,0( 15,00
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stecha: S 6,10 100,00 1,00 6,10
5. Krytiny stech: S 2,70 100,00 1,00 2,70
6. Klempiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vhithich povrcli: S 7,10 100,00 1,00 7,10
8. Uprava viijSich povrch: S 3,20 100,00 1,00 3,20
9. Vnitrni obklady keramické: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: S 2,80 100,00 1,00 2,80
11. Dvee: S 3,80 100,00 1,00 3,8
13. Okna: S 5,90 100,00 1,00 5,
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3
15. Vytagni: S 4,90 100,00 1,00 4,9
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0
18. Vnittni vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,
19. Vnittni kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3
20. Vnittni plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,
21. Olrev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1
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23. Vnittni hygienické vybaveni: N 4,30 100,00 1,54 6,62
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
Souet upravenych objemovych paoitil 100,62
Hodnota koeficientu vybaveni;K 1,0062
Ocereni:

Zakladni cena (dleip. ¢. 2): = 2710,- kKIm®
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4): 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9662
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,2375
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypdatu): * 1,0062
Polohovy koeficient K (piil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,0800
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adslu uziti): * 0,7420

Zakladni cena upravena

Pln& cena:

1 041,80°m4 016,22 K/m°

Vypocet opotebeni linearni metodou

St&i (S): 80 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 50tok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 130 = 61,938

Budovac.p. 16 - zjis¢na cena

b) Pozemky - 8§ 27 - § 32

Uprava koeficientu prodejnostigipodie § 44 odst. 11.
Pavodni hodnota koeficientu prodejnostj:K0,7420

Uprava koeficientu prodejnosti o: 30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti 8,9646

Stavebni pozemek océmy dle § 28 odst. 1 a 2:

4 016,22 K/m®
4184 098,- K

2574 810,23 K

1609 287,77 K

. . Vyméra Jedn. cena Cena
Nazev Parcelnfislo (m?] K &/m?] K]
Zasta¥na plocha a nadvb St. 8/2 266,00 35,00 9310,
Soutet 9 310,
Uprava ceny —iflohag. 21:
1.2. vyhodnost polohy z hlediskadlu uZiti stavby 125 %
Uprava ceny celkem 125 % 11 637,50
Mezisowet 20 947,5(
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce adgélu uziti): 0,9644
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,0740
Stavebni pozemek océmy dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 41 907,16
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Pozemky zahrad a ostatnich ploch @oéndle § 28 odst. 5:

Zakladni cena = 35,- #m?.

N&zes Parceln&islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [Ke&/m? [K¢&]

Trvaly travni porost 118/1 1 445,00 35,00 50 575,-
Trvaly travni porost 118/% 296,00 35,00 10 360,-
Ostatni plocha 118/6 714,00 35,00 24 990,-
Soutet 85 925,
Uprava ceny - filoha¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediskadlu uZiti stavby 125 %
Uprava ceny celkem 125 % 107 406,25
Mezisouket 193 331,2%
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adgélu uziti): 0,9644
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,0740
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 5 - celkem 154 709,88
Pozemky - zji&tna cena 196 617,04 K

c) Rekapitulace:

a) Budovai.p. 16
b) Pozemky

Vysledna cena nemovitosiini celkem

Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle §idb

1609 287,77 K

196 617,04 K
1 805 904,81K
1805 900,- K
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3 VYHODNOCENI

Komparativni metoda - srovnani na realitnim trhu 502 000,- K

Ocereni dle provadci vyhlasky k Zakonu o ogevani 1 805 900,- K

Na zéklad€ dostupnych informaci, na zakla@ popsanych parametfi, na zaklad srovnavacich
kritérii, na zaklad € rizikovych faktor @, na zéklad® provedenych Seteni a na zaklaé vysledki
pouzitych metod ocegini indikujeme obvyklou cenu pfedmétu oceréni ve vysi:

2500 000,- K
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu budovy bydlenié.p. 16, ¢ast obce HIiniS€, stojici na pozemku parc. St. 8/2
a pozemki parc.g. St. 8/2, 118/1, 118/5 a 118/6, k.u. Hlin&tobec Strazny, zapsano na L\. 66,
vedeného KU pro Jih@esky kraj, KP Prachatice, indikujeme ke dni oce#ini na:

2 500 000,- k

slovy: Dvamilionypétsettisic korun éeskych

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustademg v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tluamicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl.37/1967 Sb.,

k provedeni zadkona o znalcich a tlumizich, ve z#éni pozdjSich gedpidi, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedinosti aiedsedkys legislativni rady viady eské republiky.j. 193/2009-OD-ZN

ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu fstaslifikovanych pro znaleckodinnost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opdivioro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcéislem 1203 — 595 / 2011 deniku znaleckého Ustavu.

Otisk znaleckeé peete:

V Hradci Kralové dne 23.11.2011

Podpis za znalecky Ustav: Mdan Balek
jednatel spoknosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Premyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralove
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E PRILOHY
1. Barevnéa fotodokumentace

2. Vypis z Katastru nemovitosti, L\&. 66, k.U. Hlinis¢, ziskany progednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 09.09.2011
3. Snimek katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2011 08:55:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Ostatni ¢innosti, ¢.j.: 0569EX 4717/10 pro Soudni exekutor Pazak

Robert, JUDr.
Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550531 Strazny
Kat.tzemi: 756661 Hlinisté List vlastnictvi: 66
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
PrasSa Ji¥i, Krausova 605, Praha 18, Letrniany, 199 00 600822/0306
Praha 99

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zptisob ochrany
St. 8/2 266 zastavéna plocha a rozsahlé chréanéné
nadvori uzemi
118/1 1445 trvaly travni porost rozsdhlé chréanéné
uzemi, zemédélsky
padni fond
118/5 296 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
Uzemi, zemédélsky
pudni fond
118/6 714 ostatni plocha neplodna puida rozsahlé chranéné
uzemi
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zptsob vyuzZiti Zpusob ochrany Na parcele
Hlinisté, &é.p. 16 bydleni rozsdhlé chréanéné uzemi St. 8/2
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysSi 2.240.000,- K&

GE Money Bank, a.s., Vysko&ilova Parcela: 118/5 V-684/2010-306
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28, Parcela: 118/1 V-684/2010-306
RC/ICO: 25672720 Parcela: St. 8/2 V-684/2010-306
Stavba: Hlinisté, &.p. 16 V-684/2010-306
Parcela: 118/6 V-684/2010-306

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. (reg.&¢.265 10 000692.1) =ze dne
16.03.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 17.03.2010.

V-684/2010-306
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi jinych bankovnich pohledavek do vysSe 2.240.000,- K&

GE Money Bank, a.s., Vysko&ilova Parcela: St. 8/2 V-684/2010-306
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28, Parcela: 118/1 V-684/2010-306
RC/I1C0: 25672720 Parcela: 118/5 V-684/2010-306
Parcela: 118/6 V-684/2010-306
Stavba: Hlinisté, ¢.p. 16 V-684/2010-306

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. (reg.¢.265 10 000692.1) =ze dne
16.03.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 17.03.2010.

V-684/2010-306
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vys$i 790.000,- K&

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, koéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2011 08:55:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Ostatni ¢innosti, ¢.j.: 0569EX 4717/10 pro Soudni exekutor Pazak

Robert, JUDr.
Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550531 Strazny
Kat.lUzemi: 756661 Hlinisteé List vlastnictvi: 66
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

GE Money Bank, a.s., Vyskoéilova Parcela: 118/5 Vv-1421/2010-306
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28, Parcela: 118/6 V-1421/2010-306
RC/IC0: 25672720 Parcela: 118/1 v-1421/2010-306
Parcela: St. 8/2 VvV-1421/2010-306
Stavba: Hlinisteé, ¢.p. 16 Vv-1421/2010-306

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. (reg.¢.265 10 001563.1) ze dne
25.05.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 26.05.2010.
V-1421/2010-306
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek do vyse 790.000,- K&

GE Money Bank, a.s., Vyskoéilova Parcela: 118/5 Vv-1421/2010-306
1422/1a, Praha 4, Michle, 140 28, Parcela: 118/1 V-1421/2010-306
RC/1C80: 25672720 Parcela: St. 8/2 V-1421/2010-306
Stavba: Hlinisté, &.p. 16 Vv-1421/2010-306
Parcela: 118/6 V-1421/2010-306

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. (reg.¢.265 10 001563.1) ze dne
25.05.2010. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 26.05.2010.

V-1421/2010-306
© Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 118/6 Z-1509/2011-306
Parcela: 118/5 Z-1509/2011-306
Parcela: 118/1 Z-1509/2011-306
Stavba: Hlinisté&, &.p. 16 Z-1509/2011-306
Parcela: St. 8/2 Z-1509/2011-306

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Brno-venkov - JUDr.
Robert Pazak 59-EX 4717/2010 -17 ze dne 22.02.2011.

Z-1509/2011-306
© Zastavni pravo exekutorské
ve vysSi 55.557,56 K& s prislusSenstvim

PPF Bl B.V. id.¢&.34192873, Parcela: St. 8/2 Z-5607/2011-306
Strawinskylaan 933, 1077XX Parcela: 118/1 Z-5607/2011-306
Amsterodam - WTC Twr B,, Nizozemsko Stavba: Hlinisté, ¢.p. 16 Z-5607/2011-306
Parcela: 118/5 Z-5607/2011-306
Parcela: 118/6 Z-5607/2011-306

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Brno-venkov - JUDr. Pazadk 59 EX-4717/2010 -8 ze dne 21.1.2011
Opravné usneseni &.j. 59 EX 4717/10-14 ze dne 16.2.2011. Pravni moc ke dni
25.02.2011.

Z-5504/2011-306

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.12.2009. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 17.12.2009.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, koéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2011 08:55:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Ostatni ¢innosti, ¢.j.: 0569EX 4717/10 pro Soudni exekutor Pazak
Robert, JUDr.

Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550531 Strazny

List vlastnictvi: 66

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 756661 HlinisSté

Listina

Vv-4170/2009-306

Pro: PrdSa Ji¥i, Krausova 605, Praha 18, Letnany, 199 00 Praha 99 RC/ICO: 600822/0306

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
118/1 95011 1445
118/5 95011 296

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kéd: 306.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.09.2011 09:18:02

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prachatice, koéd: 306.
strana 3
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